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Csor telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata jéovahagyandd munkarész

l. TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. HATAROZAT-TERVEZET

Csor Kozség Onkormanyzata
Képvisel -testlletének
....... /2018. (........)
hatarozata
Csor teljes terliletére vonatkozo Uj Telepulésszerketi Terv

elfogadasarol

Csor Kozség Onkormanyzata Képvisedstiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdls
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1) bekezdés 1nga, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmél szol6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVII. (Bté. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Csor kbzigazgatasi tertleiZadabbi hatarozatot hozza:

1. A Képvisel -testiilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja jatem telepilés teljes
kozigazgatasi teriletére vonatkoz6 Telepllésszetkaervet az alabbi mellékleteként
fogadja el:

melléklet: Telepllésszerkezeti tervet M=10aG®Epték terviappal

melléklet: Telepllésszerkezeti terv leirasa

melléklet: Valtozasok

melléklet: A telepllés tertleti mérlege

melléklet: A terlletrendezési tervvel valé 6ssrhnigazolasa

6. melléklet: A bioldgiai aktivitdsérték szamitas@meénye

abrwnpeE

2. A Telepulésszerkezeti terv 2018............... -én |éfalyda

3. A Képvisel -testiilet a Csor telepiilésszerkezeti tervének neggédsarol szold 141/2002.(1X.12.)
kt. szamu hatarozatot visszavonja.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
polgarmester jegyz
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1. melléklet: A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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2. melléklet: A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Csor Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezésioasizkfelulvizsgalatat hatarozta el. A
felilvizsgalat elkészitéseként az 6nkormanyzat 0] telepllésfejlssktimcepciot készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a lgdaas és az elfogadas kulonbdazisaban lév,
a térségre vonatkozo, a terulet-felhasznalast rapgab, illetve meghatéarozo tervek alapjan tortént:
- a 2003. évi XXVI. térvénnyel elfogadott Orszagosiletrendezési Terv (tovabbiakban:
oTrT),
Fejér megye Terlletrendezési Terve, melyet Fejgym&ozgy lése 1/2009.(11. 13.)
Kdzgy Iési Rendelettel fogadott el
Székesfehérvari Kistérség fejlesztési programja
Csor Kozseég Telepulésfejlesztési Koncepcidja (tbiaban: Koncepcio),
Csor Kozség korabbi telepilésrendezési eszkbzei

A TERULETFELHASZNALAS

Csor telepllésszerkezeti terve a tényleges teasgettositasbol és a korabbi telepllésszerkezeti
tervb | kiindulva tébb tertleten javasol funkcionalis w@asokat. A belterileten a meglév
terlletfelhasznalasok és a népesség novekedési elutemempontjabol megfelak. A
telepilésfejlesztési koncepcioban célkéntdditt népességnovekedeés Uj lakoterilet kijeldlakikol
a Bel&to alatti volt zartkerti terlileten. A beépieszant teriiletként domin lako és teleplléskozponti
vegyes, valamint gazdasagi funkciokat jel6l kias tneg a terv:

a lakoterileteken a falusias lakoterilet,

telepiléskozponti vegyes teriletet,

kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi terileteket

és kulonleges terileteket javasol.

A beépitésre nem szant terileteken a terlletfeltdddz pontositasra kerdlt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany tesilelj tertletfelnasznalas kerllt meghatarozasra,
els sorban sajatos hasznalat szerinti kildnleges lisgpihem szant teriletfelhasznalasi céllal.

A korabbi terv szerinti honvédelmi terlletek tetféthasznalasi valtozasat az eatlomany
adattarban szerepérd k tertiletek honvédelmi célu véderd modosultak, a tébbi tertlet kiilénleges
beépitésre nem szant honvédelmi terllet lett.

Az épitési hasznalat szerint a terv Csor igazgatdgietét beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépll) és beépitésre nem szant terliletekre osztja.

A beépitésre szant terlletek terv szerinti megeazla
Lakoteruletek,
Vegyes terlletek,
Gazdasagi teriletek,
Kulénleges teruletek.
temet
sport
idegenforgalmi terilet
vizm terllet
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A beépitésre nem szant terlletek a kdvethezsorolasuak

kozlekedési terlletek,
zoldtertlet
erd teriletek
gazdasagi
védelmi (honvédelmi)
kozjoléti
mez gazdasagi teriletek,
vizgazdalkodasi terlletek
természetkdzeli tertletek
kulonleges teriletek
honvédelmi tertlet
banya terllet

Csor terulete az ebbiekben meghatérozottak alapjdn a kovetkebeépitésre szant
terlletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedet Koziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Révidités 'et?:ggl)t’ggb kézm vesitettség
s r ség(m2/m2 mértéke
LAKOTERULETEK L
Falusias lakéteriil Lf 04 \ részlege
VEGYES TERULETEF V
Telepiiléskdzpont teril Vit 20 \ teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgaltato terilet Gksz 1,8 | részleges
KULONLEGES TERULETEK K
temet K-tem 0,2 hianyo:
spor K-sp 0,8 hianyo:
bany: K-B 0,6 hianyo:
idegenforgaln K-l 0,8 részlege
vizm K-vizm 0,2 hianyo:

Lakoteruletek (L):
Csor lakoteriletei a falusias jellegegyedi telkes egy-, ritkan ketvagy tobblakasos 6nallo csaladi
h&zas lakotertiletek. A telepilésfejlesztési koniddyam vazolt fejldési irany a falusias lakéterdleti
terlletfelnasznalas megtartasat javasolja a tetekiddat intenzitasanak névelése mellett.
A telepllésen jellemz a falusias (haztdji gazdalkodd) életmdd, ezérusiak lakotertleti
besorolasban maradnak a lakéteruletek. A telepédesik-keleti részén a kertes nmgazdasagi
terlletb | falusias lakéteriletet alakul ki.

Teleplléskdzpont vegyes tertlet (Vt)

Vegyes terllet-felhasznalasba sorolja a terv ahg#dten a F Gti és Ady Endre utcai tradicionalis
telepililéskozpontot az Ut déli oldalan a sportpaly@Csori Csuka Csardaig, az északi oldalon pedig
az egykori szorpgyartol a viznelepig terjed teruleteket.
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Gazdaséagi teriletek (G)

Csoron a gazdasagi teriiletek aranya a beépitéanetsrilleteken beliil csekély. Uj gazdasagi teriilet
nem kerdlt kijeldlésre, a korabbi terv szerintidstedelmi szolgaltato tertletek maradnak gazdasagi
tertletfelhasznalasban.

Kilbnleges teruletek (K...)

Sport-szabadid teriiletek (K-sp). Sport-szabadiderilet meglev sportpalya tertlete. Kulonleges
temet tertlet (K-tem): a belterlileten a meglelemet és annak hvitési terlilete és a régi temet
terilete.

Idegenforgalmi (K-I): a telepilés belterlletén agBashoz kozeli tertleten idegenforgalmi
tevékenység céljara szolgalo tertlet.

Vizm terilet (K-vizm): a belterlleten a vizikat ingatlana.

Beépitésre nem szant tertletek

Kbzlekedési és kozmterilletek (Ko):

Csor kozlekedési és kdzuizemi fejlesztései szamaralatek megfelekk. A telepllés szerkezetének

jellegéb | addédodan a kodzuti kdzlekedési nyomvonalak a kotigaeiterileten zémében kiépitettek.

A telepllést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalmg@uthalozat a kézigazgatasi tertleten érinti,
azonban vasutallomas a telepulés terlletén nethdsda

Uj kdzlekedési terillet kijelolése nem torténik.

Zoldteriletek (2):
A meglév zoldterileti kdzterlletek nem valtoznak, Uj zotdtet kijeldlése nem torténik.

Erd terlletek (E):

Erd tertletnek jel6li a terv a foldhivatal nyilvantastéés az Orszagos Eallomany Adattar szerinti
erd terlleteket, néhany terlleten a tervezett kegtl Az erdk nagy része elslleges rendeltetés
szerint védelmi besorolasu (mezs talajvédelmi ill. teleptlésvédelmi), egy kiselsz gazdasagi,
fatermelési célt szolgal. Utébbiak k6zé azok tartdz melyeket az erterv gazdasagi eldleges
rendeltetésbe sorol.

Ujonnan védelmi rendeltetésrd besorolast kap minden olyan korabban kiilonlegeséaelmi
célra fenntartott terilet, amely honvédelmi mirgsztm altal kuldott adatszolgaltatas szerint
tovabbra is honvédelmi terilet, (BaglyasteNyarostet, Belatd, Kuthegytet terlletei) de az
orszagos erdillomanyi adattar szerint védelmi rendeltetésd besorolasu.

Mez gazdasagi tertletek (M):

CsoOron a mezyazdasagi teriletek altalanos mgazdasagi arutermelésre alkalmas tdemiiletek.
Korlatozott funkcioju mezgazdasagi teriletet jeldl ki a szerkezeti tervyakege védett termeészeti
terlleteken, az Orszéagos Terlletrendezés Terv ginldmalozat dvezetébe esnez gazdasagi
terlleteken, a rét-legem velési agba tartozé megazdasagi terileteken.

A volt zartkerti tertletek kertes megazdasagi teriletbe soroltak.

Vizgazdalkodasi teriletek (V):
Ebbe a kategoriaba tartoznak a vizfolyasok, arleslletei, valamint a vizntelep, viztorony is
vizgazdalkodasi teriletbe sorolt.

Természetkozeli tertletek (Tk)
Nadasok és mocsarak terlleteit sorolja a terv ide.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
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CsOr Kozség domborzatat a két nagyta) (Alfold ésnddli-k6zéphegység) kodzos
szegélyzéndja hatarozza meg illetve jellemzi. &pélés kdzigazgatasi részének D-i fele az Alfdld
része, a felszin sik. A sik terep egyenletesenkadiél E felé, a terep valtozatos lesz, helyenként
meredek, tobbnyire D-i kitettségA kilteriilet ENy-i pontjan Csor Kozség legmagdsabntja a
Baglyas és az Akaszto-hegy kozott helyezkedik edzidvtkilonbség kézel 200 m, melyen a Keleti-
Bakony dolomitba mélyult horhosai, szvolgyei, sekély ternréteg rendzina talajai jellemzk.

A telepiilés mikrokliméajéat elsorban a D-i kitettség és a nagy lejtés befolyasblieg az E-

i részeken. igy a besugéarzas nagyobb, a h6 hamatalvld, a teriilet nyaron gyorsabban kiszarad,
mint a Keleti-Bakony E-i kitettségrészein. A Séarréten a kod, a para gyorsabban tepghik,
fagyzugok fordulhatnak e] de ezzel egyitt a vizeny terlletnek hkiegyenlit és a szaraz iden
parésito szerepe is jelest Az E-ENy-i szeleki a Baglyas és az Akaszt6-hegy a telepulést védi. A
Sarréten viszont akadalytalanul nyomulnak Az ENy-iNyelek.

A 8. szamu futtél E-ra 1év meredek terileteken a felszini csapadékvizek gydefolynak,

a Sarréeten viszont vizfelesleg alakul ki illetvévimveszély varhato. A telepilés kiltertletének D-i
szegélyének kozelében fut a Nador-csatorna, metycsipan Csor, hanem a Sarrét legjekstib
vizfolyasa. Medre szabalyozott, ugyanigy a Nadatarsa és Csor beltertlete kozotti vizlevezet
arkok is. A kilterilet D-i szegletében (a vasuBRéle) t zegbanyaszatbdl szarmaz6 tavak talalhatdk
nagy, kiterjedt nadas feluletekkel.

A telepilés novényzetét a Sarréten kaszalt éstéagtl ide és nedves gyepteriletek, a
belterileten disz- és haszonnévények hatarozzak mégleti-Bakony kozsegre lenyuald lejt a
mészk- és dolomit sziklagyepek, a telepitett fekete fersek, a szaraz tolgyesek és
karsztbokorerdk illetve a mozaikszeen elhelyezked kisparcellas ternféldek (szantok, sz k,
gyumolcsosok) boritjak.

Cso6r Kozség kozigazgatasi terliletén egyzagos jelentség természetvédelmi tertlet
talalhatd, mely uralja a beltertlettD-re illetve DK-re Iév kilterlleti részeket: Sarrét Tajvédelmi
Korzet.

A Sarréti Tajvédelmi Korzet kiterjedése 2219,6 Aavédettseég indoka és célja a mocsari és
lapréti novénytarsulasoknak és az ezekre jellemZdett ndvényfajoknak, az allatvilag
életfeltételeinek, valamint a tazok (Otis tarda)hélyének megodvasa és fenntartasa. A terilet
természetvédelmi kezeléséért fegeszerv a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag.

Eurdpai kozossegi jelentség ek (Natura 2000 héldzat): Csor Kozség kodzigazgatasi
teriletének (kilterilletének) E-i részét a Keletk®ay kiemelt jelentség kilonleges
természetmegzési Natura 2000 tertlet (kddja: HUBF20001), [B$zét pedig a Sarrét elnevezés
kiemelt jelentség kulonleges természetmegési Natura 2000 terllet (kodja: HUDI20044)
hatdrozza meg illetve boritja tobb szaz hektadeesii.

Ex-lege védett természeti érték

A 1996. évi LIII. torvény 23. §-a értelmében "Exyés védett természeti teriletnek nsiil
és ennél fogva védelem alatt all hazankban valagidorras, lap, barlang, viznyel szikes to,
kunhalom, foldvéar. Ez alapjan védett természetilezek orszagos jeleraég nek min silnek.

Az Orszéagos Barlangnyilvantartas szerint Csor Kggizigazgatasi teriletén ketbarlang
kertlt regisztrélasra, melyek a kovetkkzCsabafi barlang 316/4 hrsz-u ingatlanon és a Leanyvagoi
barlang 073/

Egyedi hatosagi hatarozattal lehatarolt hatarvoeallege védett lappal érintett ingatlanok
helyrajzi szamos listaja: 0284, 0286, 0295, 03326023, 0324. Csér Kozseg kdzigazgatasi terlletén
taldlhatd, egyedi hatésagi hatarozattal tortéehatarolasra vardé ex lege védett lappal érintett
ingatlanok helyrajzi szamos listaja: 0285, 029501030303, 0305, 0316/14, 0316/20, 0316/21,
0316/22, 0316/54, 0316/60, 0326, 0328, 0329.
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Orszagos 6kologiai haldzat

CsoOr Kozseég kultertleti részeinek Natura 2000 uédgt terliletei egyben a Nemzeti
Okoldgiai Halbzat magteriiletének a részei is. Miadgenek nevezzik a haldzat foltszgetsz leges
kiterjedés teruleteit, melyek idedalis nagysag esetén a ldlegttbb populacionak, illetve az ezekb
felépul életkbzosségeknek az Belyei és genetikai rezervatumai. A magteriletelokaza
természetkodzeli éhelyek, melyek o©koldgiai értékei orszagos é€s nekdzetviszonylatban is
jelent sek. Nemcsak azokat a terlleteket foglaljak maguldbel a természetkozeli éelyek
dominalnak, hanem mas féltermészetes teriletekletdrtozhatnak, mint az dsszefiugeyd k és
vizfellletek, vagy az értékes megazdasagi tajegysegek.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti QkaldHal6zat magtertleten kiviili masik
két elemét, a pufferteriiletet és az dkoldgiai fefjtonem regisztraltak.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Csor tertletéen korszertobb funkcios telepilési szinkdzpark nem talalhaté. Zoldteruleti kozkert a
telepulés kozpontjaba talalhaté. Jelsnizéldfelllettel rendelkeznek egyes zoldfellletlepp
intézmeények. llyen a Kastélykert, a sportpalyaatddi intézmeények kertjei, temétterilete.

A vizfolyasok és a fasorok fontos szerepet toltdmelaz egyes zoéldfellileti Iétesitmények hal6zatta
tortén Osszekapcsolasaban.

A telepulés egyeb teriletein, kisebb ,maradék”leaken jeloltek ki zoldfellleteket, melyek teriilet
kiterjedéstik miatt csak a kozkert funkcié betoltésalkalmasak.

Csor telepuléskarakterét alapve meghatarozza falusias, csaladi hdzas beépitésaladi hazas
terlletekhez kis-k6zepes mérekertek tartoznak, a kertek zoldfellletei nagyrédidzkertes,
kiskertes jellegek, a ,hatsokerti” novénytermesztés egyre keveshénjz . A csaladi hazas
terlletek zoldfelllete telepuléstkoldgiai szempohielent s tényez, hiszen ez a névénytdmeg
kondicional6 zoldfellletként (parologtatas, széffogorfogd hatds) hat a telepllés egészére. Az
onkormanyzatnak 6szton6zni kell a lakotelkek kdtthajanak ndvekv szinvonalat.
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AZ OROKSEGVEDELEM

M emlékek, helyi épitészeti ertékek

A kozségben a nemlékek az alabbiak:

M emlékvédelem alatt &ll6 épitmények
Név Cim Hrsz leiras tbrzsszam
Magtar F utca 113/2 Epult 1760-ban | 1695
hrsz barokk stilusban
Szent Vendel-szobor |F tér 4. 490 hrsz 19. szazad els |9698
fele
Piéta szobor Ftér 4. 490 hrsz 19. szazad els |9700
fele
Szent Vendel-szobor 1/1, 1/2 m emléki 9698
exlege 2,204/2, 301, kbérnyezet
m emléki kdrnyezete 302/1, 302/5,
303, 304, 488
489/1, 489/2,
490, 49:
Magtar ex-lege 1/2 m emléki 1695
m emléki 110/2 kérnyezet
kornyezete 112, 113/1,
204/2, 299/1,
299/2
300, 301, 359
617
Pieta-szobor ex-lege 1/1, 1/2, 2, 9700
m emléki kdrnyezete 204/2, 301,
302/1, 302/5,
303, 304, 488
489/1, 489/2,
490, 49:

Régészeti teriletek

A régészeti teruletek tipusai:

A régészeti lelhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelkt allnak.

A régészeti tertiletek a harom tipusba sorolan@dk b
a) Régészeti lehely

b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régékstehely

c) Régészeti érdekteriletek

Csor telepulés tertletén, az 6rokségvédelmi hatdsteiny szerin23 nyilvantartott, régészti lel hely

taldlhatd, melyek kdzott kiemelten védett régészekel hely nem talalhato.
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Lel hel’y, Lel hely neve L_eI hely Lel hely kora Helyrajziszamok
azonosito jellege
21775 Rk. templom kertjg  szorvanylelet skor 1/1, 1/2, 2, 3, 359, 488, 489/2
telep rémai kor 490, 491, 5, 499, 6, 4, 493,
templom kozépkor 496, 494, 495, 492, 482, 7,
Ujkor 497, 485, 481, 4¢
22460 MRT 1/1.lel hely | telepnyom skor 0316/48, 0316/23
(felszini;
22461 Fels-Paskum telepnyom skor 0316/43, 0316/44, 0316/45,
(MRT 1/2. (felszini) 0316/46, 0316/47, 02
lel hely)
22462 MRT 1/3.lelhely szorvanylelef skor 0125/10, 0125/11, 0125/18,
telepnyom kozépkor 0125/19, 0125/20, 380/2,
(felszini’ 381/1, 381/2, 382, 3i
22463 MRT 1/4.lelhely telepnyom skor 0126/3, 0127/2, 0127/5, 012¢
(felszini’ 0130/6, 0130/9, 0134
22464 Gusztus-puszta telepnyom| kés kodzépkor | 0162, 0163, 0167, 0168,
(felszini) 0160/7, 0165/2, 0166, 0158/1
0160/6, 017
22465 Tsz telephely telepnyom | skor 243, 244, 245, 246, 247, 248,
(felszini) Arpéad-kor 249, 250, 251, 252, 273, 277,
278, 279, 281, 282, 283,
302/10, 302/11, 302/12,
302/13, 302/14, 302/15,
302/16, 302/17, 302/18,
302/21, 302/7, 302/8, 302/9,
313, 314/5, 314/7, 314/8,
622/4, 623, 624, 625, 626,
627, 628, 629, 630, 632, 634,
636, 649, 650, 651, 652, 653,
654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665,
66€
22466 MRT 1/7.lelhely telepnyom skor 0124, 0143/10, 0143/5,
(felszini) 0143/6, 0143/7, 0143/8,
0143/9, 0145, 0165/2, 0187,
0188, 0173, 0144/1, 0144/2,
0165/!
22467 MRT 1/8.lelhely | telepnyom | kdzépkor 0219/3, 0246, 0248/18, 413,
(felszini) kés kdzépkor | 414, 415, 416, 456, 500, 501,
502, 507, 510, 511, 5
22468 MRT 1/9.lel hely | szérvanylelet| skor 47711, 479, 480, 483, 484,
telep romai kor 458, 427, 428, 328, 358/6,
telepnyom kozépkor 358/7, 317/1, 318, 325, 329,
(felszini) Arpad-kor 337, 359, 499, 501, 502, 416,
kés kozépkor | 412/1, 442, 443, 441, 411,
Ujkor 409, 440, 436, 473/1, 47712,
474, 434, 435, 433, 425, 426,
326, 338, 33
22469 MRT 1/10.lelhely | telepnyom rémai kor 0316/23, 0317/1, 0343/1,
(felszini) Arpad-kor 0342/1, 0316/27, 0314/2,
kés kozépkor | 0333, 0332, 0331, 0316/18,
0316/26, 0318, 0316/
22470 MRT 1/11.lel hely | telepnyom kdzépkor 092, 319/2, 319/3, 320/1,
(felszini; 320/2 320/3, 343/2, 343/:
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343/8, 344/2, 344/3, 345, 344
348, 350, 35

22471

MRT 1/12.lelhely
(Kisiszka)

szorvanylelet
telep

kés bronzkor
romai kor

0112/2,0112/3, 0112/6,
0112/7, 0113, 0114/11,
0114/13, 0114/14, 0114/19,
0114/20, 0114/4, 0114/7,
0114/8, 0114/9, 0124, 01

22472

Fels Taban

telepnyom
(felszini)

skor
Arpéad-kor
kés kdzépkor

098, 099/10, 099/4, 099/6,
099/8, 344/1, 344/2, 344/3,
345, 346, 347, 348, 349, 350,
351, 352, 353, 354, 355, 356,
357, 618/1, 618,

22473

MRT 1/14.lelhely

telepnyom
(felszini)

skor
romai kor

0134/1, 0137/14, 0138/2,
0139/2, 0140, 0141, 0142/5,
0142/6, 0142/7, 0143/6,
0189/2, 0206/

22474

MRT 1/15.1el hely

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

0147/2,0147/3, 0147/5,
0148/2, 0149/1, 0149/10,
0149/3, 0149/8, 0165/2,
0147/<

22475

MRT 1/16.lelhely

telepnyom
(felszini’

skor

0149/5, 0165/2, 0172/2

22476

MRT 1/17.lelhely

telepnyom
(felszini)

_skor
Arpad-kor
kés kdzépkor

0109, 0114/17, 0114/18, 011}
0116/22, 3272, 3273/1,
3273/2, 3273/3, 3273/4, 2007
2008/4, 2009/1, 2009/3, 02

oT

22477

MRT 1/18.lelhely

szérvanylelet
telepnyom

skor
bronzkor
Arpad-kor
kés kozépkor

0246, 0247/1, 0248/39,
0248/4, 0248/47, 0248/5,
0248/51, 0248/57, 0277/1,
0277/10, 0277/11, 0277/12,
0277/13, 0277/2, 027713,
027714, 0277/5, 027716,
0277/7,0277/8, 0277/9, 530,
531, 532, 533, 537, 538,
539/1, 539/2, 542/1, 542/2,
543, 544, 545, 546/1, 546/2,
547/1, 54712, 548, 549/1,
549/2, 550, 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566/1, 566/2, 567, 568, 569,
570, 571, 573, 574, 576, 577,
583/%

22478

MRT 1/19.lel hely

telepnyom
(felszini)

skor

0343/1, 0342/1, 0317/1,
0316/27, 0314/2, 0333,
0316/26, 0318, 0331, 03

84547

Cséarda alatti-¢l 1.

épllet
teleg

kés vaskor
(kelta’

0153, 0152/24, 0152/20,
0152/21, 0152/15, 0152/

84549

Csarda alatti-tl
1.

telep

skor

0152/6, 0152/7, 0152/8,
0158/1, 0152/5, 0155/8, 0153

0158/%
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22481

Iszkaszentgyorgy-
Bakb z déli része

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor
kés kdzépkor

0238/31, 0236, 0238/32,
0238/14, 0238/15, 0238/16,
0235, 0109, 0112/2, 0114/11
0114/3, 0114/5, 0115, 0116/2,
0116/20, 0116/21, 0116/22,
0116/4, 0117, 0124, 0143/10
0143/7,0143/8, 0143/9,
0144/1, 0144/2, 0145, 0146/1),
0146/2,0147/4, 0147/5,
0165/1, 016/2, 017
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A KOZLEKEDES

Csor kbzség Fejér megyeben, a Sarrét Tajvedelnaef@szaki részén a 8. szamu Székesfehérvar —
Janoshaza - Rabaflizes etnd f Ut mellett fekszik. A fat j6 kapcsolatot biztosit a 8 km-re 1év
megyeszeékhelyre Székesfehérvarra, illetve a szalosz®¥eszprém megyei Varpalotara, amely
szintén 8 km-re talalhat6 a teleptilést

A f Gt 2006-ig atvezetett a telepilés beltertletér@i6-ban atadasra kerilt a belterlletélre a
2x2 savos elkerul gyorsforgalmi Gtszakasz. A belterlleti szakaszekzlami tulajdonbdl
onkormanyzati tulajdonba és kezelésbe kerdilt.

Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi hatara mellett épidg a 8-as it Székesfehérvart elkerdl
szakasza és a 80l1-es Székesfehérvarra vdzét kilonszint csomoépontja, amely Fehérvart
elkerlilve az M7-es autopalya gyorsabb, kénnyebbésdé, illetve a varoson athaladd forgalom
csokkentését tette lehet.

A telepullés kozigazgatasi teruletét nem érintilkaldbatfejlesztési javaslatok, ezért ilyen céluletri
felnasznalassal nem kell szamoilni.

Kozuti kdozlekedés

A telepulés uthalozata nagyobb részben burkolthdkisebb részben burkolatlan utakbdl all.

Azon utcakban, ahol teljes a kozmesités, jellemzen 3,5- 5,0 m szélességben szilard burkolat is
epult.

A belterileti utcak kdzott gyt atként a F utca - Ady Endre utca, Széchenyi utca, D6zsa Gyorg
utca, valamint a Tancsics Mihaly és a Faban utcanak van szerepe, a tovabbi utcak nagg rés
pedig lakéutcaként funkciondl.

A telepilés tulajdonaban léwtcak szabalyozasi szélessége valtozo, kialakili@an22,0 m, (de a
Pet fi Sandor utcdban szélesebb, 46,0m) k6zott vannak.

Kotottpalyas kozlekedés

A telepllést az orszagos (nemzetkozi) kozforgalraglthalozat a kdzigazgatasi tertleten érinti,
azonban vasutéllomas a telepulés tertletén nerhatda a legkdzelebbi vasatallomas Varpalota
varos terlletén érhetl.

Kozossegi kbzlekedeés
kozati személyszallitas

A telepilésen a kozuti kdzforgalml szolgéltatasK@zépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. latja el. Az autébusz-6blok és peramlokialakitasa megfele] azonban néhany
feltjitdsra szorul. A forgalom jelerd nbvekedése esetén javasolt az autdbusz-megabéhelzott
gyalogos-atkelhelyeket létesiteni, a gyalogosforgalom nagyoblobiaga érdekében.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepuléskdzpont és az autébusz-megalléhelyekogga- és kerékparos forgalmat vonzanak. A
telepiilés nemrég végbement kozterileti fejlesziémsaz Ady Endre utca és aliica egy szakaszan
megujult burkolatl és szegélyezgardak épultek. A jelenlegi forgalmi viszonyok Kbtz 6nallo
kerékparut létesitésére nincs sziikség, a telepipsktban és a Futca- Ady E. utca esetében a
kiépitett kerékparsavok vannak, azonban ezek paeaenénem megfelek. A szabvany szerinti
kialakitashoz javasoljuk ezek felllvizsgalatat tiesenyitott kerékparsavkent tortékialakitasat.

A Fejér megyei Telepillésrendezési Terv nem tartalanizlepllést érintkerékparut-fejlesztést.
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Parkolas

Csoron koztertleti parkolok nem épultek ki. A régiezmények és szolgaltatasok kozelében a
varakozéhelyek tobbsége burkolatlan, spontan alakul A telepulés kozpontjdban [év
intézmeényekhez — altalanos iskola polgarmesterathlvés mvel dési haz —, és kereskedelmi
létesitményekhez a varakozoéhelyek kozterlletenositttatok, azonban szabvanyos kiépitésik
szikseéges.

A KOZM ELLATAS

Vizellatas
A csori és székesfehérvari onkorményzatok kdz@gdahaban lev karsztvizbazison nkdd kut a
FEJERVIZ Zrt (izemeltetésében van.
A telkek tbbbsége az ivéviz elosztéhalozatba bisdatkerdlt.
Vizfogyasztas:
Az adatokat a vizmiizemeltetjének adatai alapjan szerepeltetjuk:
Lakossagi fogyasztas
vizigény étlag: 350-375°fd
csucs: 440-460
Az lizemelési vizjogi eng. szerint felhasznalha&® n¥/d
Ipari fogyasztas
ipari egyedi ipai nagyfogyaszto nincs a telepémés
A vizbazisrol 2016 -ban kitermelt vizmennyiség38.978 m3 /év volt amely Székesfehérvar
vizigényének 47,0%-at valamint Csor kdzség teljesliatas biztositotta.

A kialakitott kbzségi vizhal6zat ellennyomé rendsze

A Fejérviz Zrt. a kozség kozépgészén kiépitett vizm telepérl, a szivattyltelepl, az
elosztdéhalézaton at tolti a viztornyot.

Az elosztbhal6zata a régebben épllt szakaszokon astb | épllt, a fejlesztések, kitések KM
PVC csb | késziltek. Az acny. cb | épllt vezeték szakaszok nagyobb része rosszoéllap
cseréjuk indokolt lenne.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
A kdzségben a kdzelmultban kiépitették a kbzlizeemsyvizelvezetcsatorna halézatot,, de tisztito
teleppel a telepllés nem rendelkezik.
Az Onkormanyzat a kidolgozott szennyvizelvezegndszerek, valtozatai kozul azt a véltozatot
fogadta el amely kdzségi rendszer Varpalota varenrsyvizelvezet rendszeréhez kapcsolodva
épuljon ki. az dsszegjtott szennyviz a kozos rendszeren at jut elras/ézennyviztisztito telepére,
ahol a szennyviz tisztitasra megtérténik.

Elvezetésre keril szennyviz =200 m3/d
Ez a vizmennyiség a jelenlegi mért atlag fogyasz®a®o -a.
A kdzségben DN 200 csatornakkal gravitacios szeizeywezet rendszer épilt ki, a mélypontokon
szennyviz atemevel.
Azoknal a telkeknél ahol - a telek magassagi vigabr a gravitacios csatlakozast nem tették
lehet vé, ott hazi kisatemeket telepitettek, melyek nyomocsdve a gravitacisatarna tisztito
akndjahoz csatlakozik.

Csapadékviz-elvezetés

Csor kozség a Nador vizfolyds részviggyteruletén fekszik.

A telepulés csaladi hazas beépiteészonylag nagy telkekkel. A telepulést ketté saalsapadékviz
lefolyasi iranyat keresztezve a belterlileten a®&g. kdozut majd a zartkerti terlileten az 0 § 91t
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Az utcék jellemzen aszfaltos, stabilizalt utak. A telepilés utjantén kiasott arkok foldarkok,
gy jtik a csapadékvizet, valtozé mélységgel kialakitva

A csapadékviz befogadoja kozvetleniil az Onkormarkezelésében lévarkok, majd a 8 sz. ut alatti
atereszek kozvetitésével jut el a viz a Nador csaba ill a kornyez vizjarta lapos teriletre.

Villamos energia ellatas

A telepulés igazgatasi teriletén athalad az E.tajdionaban lév 120kV-o0s vezeték, valamint az
MVT tulajdondban lév 400kV-0s Martonvasar-Litér tavvezeték. A villamazetékekre vonatkozo
biztonsagi dvezet szélességét és a biztonsagi ket digyelembe kell venni.

A nagyfesziiltség vezetékek alatt épuletek elhelyezését nem javazolij lakételkeket is ennek
figyelembevételével kell épiteni.

Csor kozséget kdzépfeszilltségen, az E.ON-EDASZd@ejdonu, PET I-Il megnevezéf0kV-os
gerincvezeték latja el villamos energiaval. Ekotnek le a meglév transzformatorallomasokat
taplalé leagazé vezetékek.

A telepllés teriletén nem talalhatd kézép és naguftség foldkabeles halézat, a 20/0,4 kV-o0s
transzformétor alloméas oszlopra szerelt kiviedd.

Gazellatas

A telepllésen a vezetékes foldgazellatast az E.@NdDnantuli Gazhalozati Zrt. biztositja.

A telepilés kozigazgatasi kiltertletére, annak DXgtaranal lép be a Nadasdladanybdl induld,
Sarkeszi kiltertletén haladd, nagy-k6zépnyomasielpéztd vezeték, keresztezi a Székesfehérvar-
Veszprém vasut nyomvonalat (még Sarkeszi kiltexiijetr Nador csatornat (mar Csor kilteruletén),
majd ENy-i iranyban haladva, a 8. sz. kdzlekedési keresztezése utan lép ki Csor kilteriiletéb
Varpalota kulterlleti részébe. Ezen vezetékh 8.sz. futtdl D-i irAnyban agazik ki a csori
gazfogadot ellatd szakasz, mely kelet felé haladirényba fordulva keresztezi a 8. sz(f Csort
elkerll szakaszat. A vezetéket az E.ON Kozép-dunantulh@ézati Zrt. Gizemelteti.

2./ A telepulés kozigazgatasi kultertletére, anb#ki részén, Sarszentmihaly kultertlete tdép

be a Moért ellatd, nagy-kozépnyomasi gaz elosztéetégz majd E-i iranyban, kiilteriileti
ingatlanokon keresztiil haladva, keresztezi a 8f s&izlekedési utat, majd Csor kiilteriilet EK-i
hataranal hagyja el a teruletet, Iszkaszentgyoidpgkilete felé. A vezetéket az E.ON Dél-dunantuli
Gazhélozati Zrt. Gzemelteti.

A telepllés o6néall6 KS-2-26/C tipusu, 10,0/3,0 baerinyomasu foldgazfogadd allomassal
rendelkezik, amely kltertleten, a 0316/63 hrsmgatlanon helyezkedik el.

A teleptilésen szinte teljesen kiépllt gazhalézaegpiéyomasu (3 bar), tobbségében kozterlleten,
halad.

A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

Csor telepuilés két foldrajzi tdjegység hatarandmkgdik el.

Csor északi része, a belterlletet is beleértve mabiili-kb6zéphegység nagytajon, azon belll a
Bakony-vidék k6zéptajon és a Keleti-Bakony kistapatyezkedik el.

Csor 8. sz. futtdl délre fekv része az Alfold nagytajon, azon belll a Mi@td kbzéptajon és a Sarrét
kistajon helyezkedik el.

A Keleti-Bakony kist4j teriiletének nagyobb hanyg@d€6) a mészkovon képdott rendzina talajok
alkotjak. Hasznositasukban az ekdb. 60%-ot, a gyep és a leggdedig 40%-ot tehet ki.

Felszini és a felszin alatti vizek
Felszini vizek

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @BAD133, e-maileterv@feterv.hu 15



Csor telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata jéovahagyandd munkarész

A Keleti-Bakony kist4j teriiletének E-i és K-i részé&aja-patakhoz, D-i része a Veszprémi-Sédhez
folyik le. Kisebb részében vizfeleslege, nagyolszéden vizhianya van. Wizfolyasai a Veszprémi-
Séd, Péti-viz, Csakany-arok, Inotai-viz.

Az arvizek tavasszal, a kisvizekszel szokasosak.

A Sarrét kistgj tertletén a Veszprémi-Séd és a Néaslatorna (Sarviz) a vizfolyas, amelyhez K-
r | a Gaja-patak Székesfehérvar alatti szakasza dgatartozik. Az sit | kiAgaz6 Séd-Sarvizi-
malomcsatorna jobbrél (Ny-rol) parhuzamosan haldi@dor-csatornaval.

Az arvizeik tavasszal, a kisvizeilsszel jelentkeznek. Vizjarasukat a Bakonybdl le&yda@rsztviz-

utanpotlas ersen befolyasolja és kiegyenliti.

Csor telepulés Bakonyhoz tartozo része felszitarnizszegeny. A telepilés belteriletérvigfolyas
és alloviz nem talalhato.

A telepillés déli hataran huzodik a Nador-csatorBaryiz) A telepilés keleti hataran az
Iszkaszentgyorgyi-arok (idzakos vizfolyas) huzodik, melyet a térség belnelkielvezetésére
alakitottak Ki.

A telepilés 8. sz. fittdl délre es teriletei belvizveszélyesek, a Sarréthez tartégnan a belvizek
Nador-csatornaba vezetésére arokrendszert alalkititt

A telepulésnek allovize nincsen.

Felszin alatti vizek

A Keleti-Bakony kistaj terlletén ,talajviztikor” ak a peremeken képvisel dsszefliggintet, ahol
4—6 m kozott érhetel.

A rétegvizkészlet atlagos. Az artézi kutak szanwsikiMélységuk valtozé, vizhozamuk altaldban
kiados. Tekintettel a tertlet vizbazis jellegérgjzanin ség-védelem fontos feladat.

A Sarrét kistdj teriletén a ,talajviz” a Sarrét medéjében 4 m felett van, csak a D-i magasabb
peremeken stillyed mélyebbre. A rétegvizek menngissgkély. Az artézi kutak mélysége a 100 m-
t, vizhozama a 200 |/p-et ritkan haladja meg.

A karsztviz szempontjabdl altalanossagban elmoidhagy a Dunantuli — kozéphegység az orszag
legjelent sebb karsztviztaroléja. A karsztviz betoréséirdrmazod elontési veszélyt a térségben
folytatott intenziv banyanvelés megszintette.

A banyaszai tevékenységek 1990-es évekezd d visszaszoruldsaval, illetve megegsével a
k6zéphegység tertletén megindulhatott a karszteégzlktek megleheten hosszu, 10-15 évet is
igényl regeneralddasa.

A karsztvizszintek és nyomasok jelenemelkedése volt észlelhebmi az alacsonyabb szinteken
fakado forrasok esetében vizhozam novekedésyallgéhany forras Ujbéli meginduldsat jelentette.

A Csori vizbazis bels kils véd terulete, valamint hidrogeolégiai ,A” és ,B” véterilete érinti
Csor bel- és kiilteriiletének jeleatrészét. Uj funkciok telepitése esetében figyekekdl venni a
jogszabalyi és a hatdésagi hatarozatirésokat, és az Uj tevékenységeket ugy kell teiyéngy a
felszin alatti vizek minségét ne veszélyeztesse.

Leveq tisztasag és védelme
Csor telepulésen a kornyezeti levemin sége nem kifogasolhat6. A telepllés terlletén sem
automata, sem manualis légszennyezettségi ppat nem Uzemel, a legkdzelebbi automata és
manualis mérallomas Székesfehérvaron és Varpalotan talalhar@n Eadatok Csor telepllés
esetében nem relevansak.
Csor esetében levegsgennyezés az alabbi tevékenységekbarmazhat:

Ipari tevékenysegek,
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Lakossag ftése,
Kozlekedés,
B zzel jaro tevékenyseégek.

Ipari kibocsatasok

Az ipari, szolgaltatd és banyaszati (kavics) tewgkégbl szarmazd |égszennyeamyag
kibocsatasok nem jelergek. A telepilésen nem végeznek olyan tevékenységetlynek a
megengedettnél nagyobb mértékben terhelné a télefiirnyezetének a levgét.

Lakossag f tése

Csoron a ftés jellemzen foldgazzal térténik. Az ingatlanok gazzal val@tettsaga kb. 75 %. A
nem gaz ftés lakasok ftését vegyes tlzeléssel (szén és fa) oldjak megém&nyben lév
leveg min ség védelmi jogszabalyok alapjantdsi célu, kizarolag fustgaz kibocsatassal jaro
tevékenységek engedélyezésében azfekon eljar6 engedélyehatdsag a jarasi kornyezetvédelmi
hatosag.

Csor kodzigazgatasi tertiletén a 8. szamurefsd f Gt halad at. 2006-ig a @it a beltertileten haladt
at, azonban jelenleg a belteriletet elkerdli.

Zaj- és rezgésterhelés

A telepulésen nincs jelerd zajkibocsatast okozo telephely. Ipari jelle@ermel tevékenység)
zajforrdsok becslilt szama a telepulésen 7-10. Elpphelyre (manyag hulladék hasznositési
tevékenységre) zajkibocsatasi hatarértéket megtildmtarozatot adott ki a Kérnyezetvédelmi
Hat6sédg. Ennek alapjan valoszithet , hogy termelési, vagy szolgéltatasi tevékenysédetdjtol
védend terlleteket hatarérték feletti zajterhelés nem éri

A kozlekedési zaj tekintetében a jelentforgalmia 8. szamu @t a beltertletet kb. 150-300 m
tavolsagban kertili el, igy a védenlétesitményeknél nem varhaté a hatarértékek tsiep

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

Csor esetében a kdzszolgaltatas keretébe tartdzalékok gy jtése és jogszabalyoknak megfelel
kezelése megoldott. Csor csatlakozott a Kozép-Dlidéke Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati
Tarsulashoz. A tarsulas célja megoldani a hulladé#tglkodas teriletén jelentkefeladatokat és
korszer hulladékgazdalkodasi rendszert tizemeltetni.

AVED TERULETEK ESVED SAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESUL ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZM TERULETEK, KOZLEKEDESI TERULETEK VED  SAVJA

A telepllésszerkezeti terv véshvot jeldl ki a telepulés kilterlleti szakaszatnaéibbi orszagos
kozutak esetében:

8. szamu orszagoslUt tengelyétl szamitott 100-100 m széles teruleten.
Kotottpalyas kdzlekedési terilet a sinek tengely@&amitott 50-50 m széles tertleten

KOZM TERULETEK VED TERULETE ES VED SAVJA

Az alabbiakban a kdzminfrastruktira elemeiként kertlnek bemutatasraazakhoz kapcsolddd
véd terlletek és védavok.
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Csatornazés, vizelvezetés
vizvezeték 300 mm atméfelett: 5,0 m,
300 mm atméiig: véd szerkezet nélkil: 3,0 m, véskerkezet alkalmazasaval: nincs
megkotés,
a telepulési szennyvizatemklkoril 10 m sugara kérben
Gaz- és henergia ellatas
nagy-k6zépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonségieiie!
k6zép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi dvezettel
gazfogadd biztonsagi dvezete 10m
Villamosenergia ellatas
- 400 kV-os tavvezeték 28-28 m biztonsagi dvezettel
- 120 kV-os tavvezeték 13-13 m biztonsagi dvezettel
- 20 kV-os villamosenergia légvezeték 5 m-es biztgn8aezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ER VENYESUL
ELEMEKET IS)

3.9.1. EGYEB VED TERULETEK, KORLATOZASOK
Az alabbiakban t4ji és természetvédelmi, rokségivéidogszabalyokbdl és egyéb magasabb rend
tervekb | eredeztethetkorlatozasok kerultek 6sszegpésre.

Taji- és természeti védelem
Orszéagos Okoldgiai Halozat:
Magterulet 6vezete,
Természetvédelmi teriilet
Natura 2000 terllet
Védett barlang

Honvédelem:
Honvédelmi teriiletek 200 m-es védévolsaga
Orokségvédelem

M emléki védelem
Régészeti teriletek
Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Terlletrendezéni)T Fejér Megye Kdzgyése 1/2009 (11. 13.)
K.R.SZ. rendelete Fejér megye Terlletrendezésehai rendelkezései:
A megye térségi terlletfelhasznalasanak rendjénatkoz6 szabalyok;
Az orszagos és térségi jeleség m szaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkozo szabalyok;
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\"2J

3. melléklet:
VALTOZASOK
terilet meglev |tervezett | megieayzé
sorszam| terulet (ha) ter.feln  |ter.felf Erintett hrs 91egyzes
7,05 Mk Lf 2601/2 - 2645 eleniilé
7 eleplilés-
Csor —Belaté Hegy > ot vt Ve ggiﬁa fejlesztesi
1 p A 2,9¢ | HT Ma koncepcionak
északi tertilete 092 094/2:
51 65| HT E < ' megfelel
104 v 09¢ valtoztatas
1,4¢| M4 Ev 095
4,35 HT Mk 2405-2421;
- 2429-2438;
3,9 HT Mk 2455-2459;
0,54/ HT Mk 2461; 2462;
0,4|HT Mk 2467-2477,
7,6|HT MKk 2485
02laT MK 2488-2494/1
0,16|HT Mk
2,57 HT Mk
89,3¢|HT Kb-Hv 053
40,5€| HT Kb-Hv
76,92 HT Kb-Hv _ )
} 207 |HT Ev 044/1; 044/2;| Jjogszabaly
2 Baglyas terllete 116l AT E 046: 047: 048] Valtozas miatti
’ v 049; 050; moédositas
23,1€|HT Ev 051/4; 051/6;
1,3¢|HT Ev 053; 065; 092
0.937|HT Ev 2401-2404;
e 2439; 2441-
4,37/ HT Ev 2446; 2449;
8,0z| HT Ev 2450; 2465;
26,2 |HT Ev 2466, 2479;
2480; 2482-
20,3€¢|HT Ev 2484; 2486
9,01|HT Ev 2301-2302;
1,56/ HT Ev 2304/1-2321;
0E|HT Ev 2324-2335;
0,82 HT Ev 23317
- 2,36 HT Ev 056/6 jogszabaly
3 Baglyqf lfelet' 029/1-029/10 | valtozas miatti
eruiete 6,34|HT Ev moédosita
: : 6,74|Ma Ev 09/3 jogszabaly
4 Ipari I;’ar.kl Tellettl 09/3 valtozas miatti
erule 2,1|Méa Eg moédosita
3,941/ K-B Ma 0160/7
1,86¢|K-B Ma 0163
0,73%|K-B Ma 0167
5 Keleti gazdasagi é 0160/6; jogszabaly
banyatertlet 9,.¢/K-B Ev 0160/ valtozas miatti
9,6/ K-B Ev 0149/5 moédositas
58,47|HT Ev 0158/3
55,00¢|HT Kb-B 0158/3
20,84/ HT Ma 0158/3
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4. melléklet;
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Révidités Terulet nagysaga
hektarban
Kbzigazgatasi terllet 6sszesen 4148,76 ha
Falusias lakoterl Lf 132,8¢
Telepuléskdzpont terl Vit 8,1¢€
Kereskedelmi, szolgaltato terilet Gksz 70,20
Kilénlege: tertilete K 95,2
Beépitésre szant terllet 6sszest 306,4¢
Zoldterlle Z 1,91
Kozlekedési és kbzmterlletel Kbu 142,74
Kotottpalyas kozlekedési terile Kok 7,0C
Erd terilet E 530,17
Mez gazdasasterile Ma, Mk 268(,8
Vizgazdalkodasi terdl V 85,27
Természetkozeli terll TK 72,2¢
Kalonleges terulete Kb 322,1°
Beépitésre nem szant 6sszes 3842,3:
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5. melléklet:

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Csor teleplilésrendezési terveinek készitése sararsaagos tertuletrendezési tehgzo6ld 2003. évi
XXVI. térvény (tovabbiakban OTrT) mellett a Fejéregye Terlletrendezési tervét (FmTrT) is
vizsgalni kell, melyet a1/2009.(11.13.) szdmu reetievel fogadott el a Fejér Megyei Onkormanyzat.

A telepllési tertletfelhasznalasi egységeket pikdsszerkezeti terv abrazolja, a terlletrendezési
tervekkel valoé 6sszhangot ez alapjan igazoltuk.

OTrT 6sszefliggéseinek igazolasa

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
Csor mezgazdasagi térségge
erd gazdalkodasi térséggel s
vizgazdalkodasi terséggel érintett.

CsoOrt az orszagos tithalézat elemi kozul a
8. szdmu fut, az egyéb orszagos
torzshaldzati vasutvonalak kozul |a
Székesfehérvar—-Szombathely-vasutvona
erinti. A 400 kV-os atviteli halézat athalad
Csoron.

M szaki infrastruktira-halézatok megfelel ségének igazolasaCsort az orszagos dthaldzat
elemi kdzll a 8. szamu it , az egyéb orszagos térzshaldzati vasutvondlallla Székesfehérvar—
Szombathely-vasutvonal érinti. Villamos atvitelild#atbol pedig a 400kv-os tavvezeték halad at
Csor kbzigazgatasi terlletén.

A m szaki-infrastuktura-halézatokat CsoOrTeleplléssztieterve ugyanazon a nyomvonalon
tartalmazza a vasutvonalat és az elektromos tatéleztemint az OTrT.

Az Orszagos Terlletrendezési Tetvszold 2003. évi XXVI. térvény terv készitésekatdlyos
allapota szerint az orszag szerkezeti terve Csasdget erdgazdalkodasi, megazdasagi-,
vizgazdalkodasi és telepulési térséggel érinti.

A telepulésrendezési tervek készitésére az OTskdbalyai a kovetkek:

Az OTrIT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt téréégmegyei terlletfelhasznalasi kategériakon
belul a telepulési teruletfelhasznalasi egységgklidtése soran a kovetkezszabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erdgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban terdlet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezgazdasagi térséget legalabb 85%-ban m&zdasagi tertlet, beépitésre szant kiulonleges
honvédelmi terilet, beépitésre nem szant kulonlbgesédelmi terllet vagy természetkdzeli tertilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a tred nagyvarosias lakéterilet és vegyes tertlet
terlletfelhasznalasi egység nem jelolhiat

c) a vegyes teriletfelnasznalasu térséget legdlabeban mezgazdasagi tertilet, erterilet vagy
természetkdzeli tertlet tertletfelhasznalasi edysédell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias
lakotertlet kivételével barmely telepulési terigéitisznalasi egyseg kijeldlhet

d) a telepuilési térség barmely teleplilési terliletfeznaldsi egységbe sorolhato;
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e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-banaxdaikodasi terllet vagy természetkozeli
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények A&ltal igénybe vett térséget azttadpitmény jellege szerinti telepulési
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszéagos terlletfelhasznalasi kategoridlkaatkozé szabalyoknak a kiemelt térség vagy a
megye terlletére vetitve, a kiemelt térségi és miegyuletfelnasznalasi szabalyoknak a telepilés
kozigazgatasi tertletére vetitve kell teljesulnitk.

Az OTrT 9.8 (6) bekezdése a telepulésrendezésbeskikészitése soran

a) az orszagos és térségi jeledty m szaki infrastruktira-haldézatok és az egyedi épitraiielyéet

a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tommek meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jeladly m szaki infrastruktira-halézatoknak a telepllés kézgatasi
terlletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal tediea kiemelt térségi és megyei terlletrendezési
tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvaatizattol, kivéve, ha a terileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat alapjatytafott terliletrendezési hatdsagi eljaras szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A 8 (1) bekezdése értelmében a kiem&iégi €s megyei tertletrendezeési tervek,
valamint a telepllésrendezési eszktzok készitésm s012. 8§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi Ovezetek altal érintett terlileteket azageg, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek terile
érintettségével kapcsolatos allasfoglalasra koetleAllamigazgatasi szervek korrszold
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozatnahbzgatasi szervek ektes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

A 12. 8§ (4) bekezdése szerint a telepulésrenderz&ibzok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi
€s megyei terlletrendezési terv térségi Ovezetelabktarolasdhoz képest a térségi Ovezetek
terlletének a telepilés kozigazgatasi teriletéreésze legfeljebb £5%-kal valtozhat.

Az OTrT 31/B. 8§ I) pontja értelmében azon Uj orsmagkiemelt térségi és megyei Ovezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kietée#tegi €s megyei tertiletrendezési tervben még
nem kerultek alkalmazasra, a telepulésrendezékor8k keészitesénél, médositasanal e torvéenynek
az MTv.-vel megallapitott 12/A. 8§ (1) bekezdésetgszeti elirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

Azon orszagos Ovezetek, melyek a Mtv modositott

OTrT kivagat - Kdvetelmények FmTrT szerinti lehatds — megfelelség
igazolas
iUl Ia
Iszkaszentgyorgy

QArkac=i

Kivalo term helyi adottsagu szantoterilet
Ovezete
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A tervezett valtoztatdsok bemutatasa az O
kivagatan.

Az OTrT 13/A. 8 (1) bekezdése szerint

Kivalo term helyi adottsagu szantoterdl
Ovezetében beépitésre szant terllet

kivételesen, egyéb lehatg hianyaba
terlletrendezési hatosagi eljaras alaf
jelélhet ki.

(2) Az 0©vezetben kuilszini banyatelk
megallapitani és banyaszati tevekenysg

engedélyezni a banyaszati szempontbdl ki

TKIVal6 term helyi adottsdgu szantéterilet
Ovezete — a FmTrT szerint az Ovezet Cs(
kozigazgatasi tertletét nem érinto

a

et

c#akFOMI adatszolgaltatasa szerint a telepil

ntertilete a kivalo termhelyi adottsagu szanto

jéariilet Ovezetével a megyei tervteltér en
érintett.

et

sden adatszolgaltatas szerinti lehatarolas kulor

vigtvlapon elkészilt.

helyekre vonatkoz6 szabélyok szerint lehet.

lés

Orszagos Okoldgiai halézat

Magterilet, okologiai folyosd, puffer terdl
Oovezete

Magterilet Ovezete

Az OTrT 17. § szerint: (1) Az Ovezetbs
beépitésre szant teriilet nem jel6lhat kivéve,
ha:

a) a telepulési terlletet a magterilet vagy

magterilet és az 6koldgiai folyosé koriilzarja
b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepkivételek
egylttes fennalldsa esetén, a beépitésre
tertlet terlletrendezési hatésagi eljaras ala
jelélhet ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hog
biztositott-e a magterilet, a magterulet ég
okoldgiai folyoso természetes
természetkdzeli éhelyeinek fennmaradas
valamint az ©koldgiai kapcsolatok zavarta
m kodése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energet
infrastruktara-hal6zatok elemeing

L g
A FmTrT az 6kologiai halézat magterilete
érinti Csor igazgatasi tertletét

et

Az érintett allamigazgatasi sze
adatszolgaltatasa megegyezik az OTrT-ben
PEmTrT-ben szerepl teriilettel. Az  dveze
pontositott lehatarolasa a teleplilésszerke
tervlapon jeldlt.

a
4stervezett valtoztatasok kozil a magterilete
5. szamu moédositas érinti.

Az 5. szdmu modositas sordn banyater

SkfBlolés torténik. A felsbbrend tervi 6sszhang

pjaegteremtése miattraagteriilet teriilete kilon
jyervlapon lehatérolasra és pontositasra ker
az OTrT 12. § (4) bekezdése értelmében.

ikai
bk

nyomvonala, az em vek és kiserm vek a

rv
€s a
t
zeti

taz

Ulet

it
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magteruilet természetes Belyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok kdzotti
Okologiai  kapcsolatok  nkddését  nem
akadalyozo mszaki megoldasok
alkalmazaséaval helyezhétel.

(6) Az oOvezetben () kllszini melés
banyatelek nem létesithetmeglév kilszini
m velés banyatelek nem lyithet .

MAGTERULET ADATSZOLGALTATASTOL ELTER LEHATAROLASA
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Kivalo
Oovezete
Az OTrT 14 § szerint Kivalo ternhelyi
adottsagu erdertlet dvezetében Uj beépité
szant terllet nem jeldlheki.

(2) Az Ovezetben kulszini
megallapitani és banyaszati
engedélyezni a banyaszati szempontbol ki
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.

term helyi adottsdgu erd terllet

banyatelk

sre

et
tevékenységet
vett

Kivalo6 term helyi adottsagu erd terilet
Ovezete
A tervezett valtoztatasok bemutatasa a Fm

kivagatan.

TrT

Kiemelt fontossagu honvédelmi terlet
Oovezete
16/C. 8 A kiemelt fontossagu honvédelmi teri
Ovezetét a telepllésrendezési eszkozokben
tényleges kiterjedésének megfeb
lehatarolni, és a telepulésszerkezeti terv

beépitésre szant vagy beépitésre nem

e, Gvezet teriiletét érinen a honvédel

bR¥atarolasra keriilt.
$zant

Kiemelt fontossagl meglev honvédelmi
tertilet Gvezete

k&lliletek lehatarolasa a Honvéde
Minisztérium el zetes adatszolgaltatasa sze

i
mi
rint
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kulénleges honvédelmi terllet vagy etefilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

A honvédelmi célu tertletek Kildnleg
beépitésre nem szant honvédelmi terile
illetve az erd allomany adattarral 6sszhangh
védelmi rendeltetés(honvédelmi) erdk.
A megfelel ség igazolasa kulén tevlapor
torténik

S

tek,
an

Azon orszagos Ovezetek, melyek az
figyelembevételével kell lehatérolni

all.ig. szervek| z:tes adatszolgaltatas

o

OTrT kivagat - Kovetelmenyek

Lehatarolas — megfalég igazolasa

Kival6 és jo term helyi adottsagu
szantoéterillet dvezete

Az OTrT 13/B §-a szerint a telepllésrendez
eszkdzOkben a jo terrhelyi adottsagl
szantoterilet dvezetét a megazdasagi terilg

terlletfelhasznalasi egység kijelolésé

A tervezett valtoztatasok bemutatasa az O
kivagatan.
%%% adatszolgaltatas szerint az 6vezet ki
ervlapon lehatéarolasra kerdilt.
t

nél

TrT

16N

figyelembe kell venni
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JO ES KIVALO TERM HELY SZANTO TERULETENEK LEHATAROLASA
ADATSZOLGALTATAS SZERINT
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Orszagos vizmin ség-védelmi terllet dvezete

kivezetésérl és az OGvezeten kivil keletkez
szennyvizek Ovezetbe tortérbevezetésél a
kiemelt térség és a megye terlletrende
tervében rendelkezni kell. (2) Az 06vezet
tartozo telepulések telepulésrendez
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldin
vizvédelemmel érintett tertleteket, és a h
épitési szabalyzatban az épitési dvezetre
Ovezetre  vonatkozo6 szabalyokat K
megéallapitani.(3) Az Ovezetben banyas:
tevékenységet a banyaszati szempontbol k
helyekre vonatkozé szabalyok szerint le
folytatni.

Az OTrT 15. 8-a szerint Az 0rszagbgyezetekre vonatkozé szabalyok fent
vizmin seg-vedelmi  terilet ~ Ovezetebefigyelembe vételével keriiltek megallapitasra.
keletkezett szennyviz Ovezetb tortén

allamigazgatasi
érkezett

Az érintett
adatszolgaltatas
lehatarolasahoz.

szerir

az ove

A lehatérolés kilon tervlapon torténik.

A vizvédelemmel érintett tertiletek lehatarolas
hidrogeoldgiai védzonak abrazolasav
megtortént.

A telepllésszerkezeti tervbe
teriletfelhasznalasi valtozasok az ovs
teriletének és a telepulés felszin alatti vi
védelmérl sz0lo rendelet szerin

erzekenységenek figyelembe vételével tortén
helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezet

canyaszati tevékenység nem torténik.

ZA 1, 2 és 3. szamu tervezett valtoztatasok
Bvkzet teriletét érintik, de az 0Ovez
b& irasoknak megfelelnek.

7

esi
i a
elyi
vagy
ell
vati
vett
het

zet

aa
al

2N
zet
zek

t. A
e és
ek

az
eti
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Orszégos vizminség-védelmi tertlet dvezete lehatarolasa
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7. i (1) Az Orszagos Erdllomany Adattar szerint erteriletnek minsil terlletet a

teleplilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-barteditet terlletfelhasznéalasi egységbe kell
sorolni.

Orszagos Erdallomany adattar kivage

Az Orszagos Erdallomany adattar szerinti erkl teriilete 390,97 ha. Azon etdterilete, melyek a
Orszégos Erdallomany adattér szerint ekl de a telepulésszerkezeti tervben a ténylegesi@si
ag miatt nem erdteriletfelhasznalasba soroltak 13,29 ha. Az edte&3&10 %.

A telepulésszerkezeti terven erriletfelnasznélasba 6sszesen 530,17 ha teaitietik.
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A telepuilésszerkezeti terv szerinti ekderilete.
Orszagos Erdallomany adattartol eltértertuletfelhasznalas pirossal jeldl

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @BAD133, e-maileterv@feterv.hu

31



Csor telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata jéovahagyandd munkarész

Fejér Megye Terlletrendezési Tervével vald 6sszaf(ések vizsgalata
Fejér megye Teriletrendezési tervét 1/2009.(I1.1x&mu rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve szerint Csor telepulési
térséggel, mezgazdasagi- erdjazdasagi €
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Egyeb mellékutak kozul a

A 8-as szamu fut Csor beltertletén atvezet
onkormanyzati tulajdonu utja,
Iszkaszentgyorgy fel a 8-as futba csatlakozo
egyeb mellékat érinti a telepulést.

A f utak kozil a 8-as szdmu Ut
[Székesfehérvar 7-es (t] — Veszprén
(Veszprém megye) — Janoshaza (Vas megye) —
Rabaflizes halad at a kozségen.
Az orszagos torzshaldzati vasutvonalak kozlil a
Székesfehérvar — Szombathely vonal érinti a
telepulést.

[

Fejér Megye Terlletrendezési Tervében megjelép kdzuthalézat elem nincs. Az orszagos
torzshaldzati vasutvonal nyomvonala megegyezik glewe vasuti palyaval

Az energiakdzm halozatok a telepilésszerkezeti terven a ténylegesmvonalnak megfeleén
abrazolasra kerultek.

A kiemelt térségi tertletfelhasznalasi kategoriakravonatkozd el irasok és a megfelekég
igazolasa

kiemelt térségi y L
” P Teruletrendezési . -
teruletfelhgs_;nala& kovetelmények Megfelel ség igazolasa
kategoriak
Mez gazdalkodasi térség A mez gazdasagi tersé| A TSZT felllvizsgalat sorai
Terillete a FM TrT-ben: legalabb ~ ~ 85%- _atFmTri-ben ~ a  mez|
mez gazdasagi tertlet,gazdalkodasi térségbe tartozoé

3349,37 ha mez gazdasagi tertlet, terilet ténylegesen 3186,76 ha,

beépitésre szant kulénlegeami a megyei terv szerinti értek
honvédelmi terllet, beépitésr®5,14 %-a, tehat megfelel!
nem szant kilonlegesA  telepllésszerkezeti  terv
honvédelmi  terlilet vagy®sszhangban van a FmTrT-vel.

természetkozeli tertlet
terlletfelhasznalasi egységpe
kell sorolni.

A térségben nagyvarosias
lakotertilet és vegyes terdl
terlletfelhasznalasi egyseég
nem jel6lhet Ki.

Erd gazdalkodasi térség Az erd gazdalkodasi térség| A TSZT fellilvizsgalat sora
Terillete a EmTrT-ben: legaldbb 75%-aban ertérilet| FmTrT-ban erdgazdalkodas
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546,2ha

terlletfelhasznalasi egység|
illetve természetkodzeli teriilg

térségbe tartozé erterilet
ptténylegesen 530,17 ha.

(ezen belul kizarolag Ez a FmTrT-ben
karsztbokorerd) erd gazdalkodasi térséghe
terlletfelnasznalasi egységpbesorolt 97,06 %-atehat a
kell sorolni. telepllésszerkezeti terv
dsszhangban van a megyei
tervvel,
Telepulési térség Telepilési térség barme| A telepllési térség a TSz

Terllete a FM TrT-ben:
156,45ha

telepulési teruletfelhasznéla
egységbe sorolhato.

delulvizsgalata soran 346,56 ha
terilet mert a korabbi tery
altal kijelolt ~ gazdasagi
terlletek a megyei terven nem
telepullési térségbe sorolt

Vizgazdalkodasi térség
Terllete a FM TrT-ben:
96,74 ha

A vizgazdalkodasi térség
legalabb 85%-ba
vizgazdalkodasi terllet vag
természetkozeli
terlletfelhasznalasi egység
kell sorolni.

A TSZT felllvizsgalat sora
nFmTrT-ban vizgazdalkodasi
ywérségbe tartozé terllet
ténylegesen 85,27 ha, FmTr[T-
bben vizgazdalkodasi térségbe
besorolt tertile88,14 %-a

tenat a telepllésszerkezeti
terv 0sszhangban van

megyei tervvel
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FmTIT szerint térségi 6vezetek megfelslege és lehatérolé

Kivagat — KévetelImények Lehatarolas - megfedéh
igazolas
Erd telepitésre alkalmas

terllet bvezete
Az OTrT 19/A. §-a szerint a
telepulésrendezési eszkdzokhen
az erdtelepitésre javasolt
terllet Ovezetét az ertbrilet
tertletfelhasznalasi egyseg
kijelolésénél figyelembe ke
venni.

Az adatszolgaltatasra
kotelezett allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasa

alapjan az Ovezet terllete
kilon tervlapon lehatarolasra
kerdlt .
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Rendszeresen belvizjarta

tertilet 6vezete
Az OTrT 23. § szerinta

rendszeres  belvizjarta terilet
Ovezetében (j beépitésre sz3

tertlet csak akkor jeldlhetki, ha

ahhoz a vizlgyi igazgatasi szery a

telepullésrendezési eszkoz

egyeztetési eljarasa soran adott

véleményében hozzajéarul.

Az dvezet terliletén 0j beépitésre

szant terllet kijelolés nem

tervezett.

Kiemelt fontossagu meglév
honvédelmi tertlet 6vezete
Az OTrT 16/C. 8-a szerint

kiemelt fontossagu honvédelmi

tertlet ovezetét

a

A

telepulésrendezési eszkdzokhen

kell tényleges kiterjedésének

megfelel en lehatérolni, és

telepllésszerkezeti tervben

a

beépitésre szant vagy beépitésre

nem szant kulonleges

honvédelmi tertlet vag
erd tertlet tertletfelhasznéala
egységbe kell sorolni.

y
Si
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6. melléklet:

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

terilet | meglev ] tervezett )
sorszam| terulet (ha) ter.feln |szorz6 | BAE ter.felh szorz6| BAE
C L 2
T
északi terllete L= : : : 1Je
2,9¢ | HT 3,2 9,53¢| M4 3,7] 11,02¢
51,62|HT 3,2| 165,18/ Ev 9| 464,5¢
1,4¢|Mé 6 8,94|Ev 9| 13,41
4,35 | HT 3,2 13,92 | Mk 5| 21,7¢
3,9 |HT 3,2 12,57¢| Mk 5| 19,6f
0,54|HT 3,2 1,72¢| Mk 5 2,7
0,4|HT 3,2 1,2¢ | Mk 5 2
7,6 HT 3,2 24,32 Mk 5 38
0,2|HT 3,2 0,64 | Mk 5 1
0,1& HT 3,2 0,57¢| Mk 5 0,€
2,57 HT 3,2 8,224 Mk 5| 12,8t
207 |HT 3,2 662, Ev 9| 186:
89,3¢|HT 3,2| 286,04¢{| Kb-Hv 3,2| 286,04
40,5¢| HT 3,2| 129,79.|Kb-Hv 3,2]129,79.
2 Baglyas terllete| 76,97 HT 3,2| 246,14« Kb-Hv 3,2| 246,14
1,1¢ | HT 3,2 3,77¢| Ev 9| 10,6:
23,1¢|HT 3,2 74,11 | Ev 9| 208,4-
1,3¢|HT 3,2 4,448 | Ev 9] 12,51
0,937 | HT 3,2 2,998¢| Ev 9| 8,43
4,37|HT 3,2 13,98¢| Ev 9| 39,3
8,0z | HT 3,2 25,66¢| Ev 9| 72,1t
26,2 | HT 3,2 83,84 Ev 9] 235
20,3¢|HT 3,2 65,15Z| Ev 9| 183,2¢
9,01 HT 3,2 28,83 | Ev 9| 81,0¢
1,5¢ HT 3,2 5,05¢| Ev 9| 14,2
0,5E|HT 3,2 1,€|Ev 9 4,5
0,82 HT 3,2 2,62<| Ev 9 7,3¢
3 Baglyas Kelet 2,3¢|HT 3,2 7,61€| Ev 9| 21,4
terllete ’ : ’ 124
6,3£|HT 3,2 20,28¢| Ev 9| 57,0¢
4 Ipari park melletti
terulet 6,74|Ma 3,7|  24,93¢/Ev 9| 60,6
2,1 M4 3,7 7,71 Eg 9 18,¢
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3,941/ K-B 01| 0,394:/|Ma 3,714,581

_ | 186¢K-B 0,1 0,186¢| M4 3,7| 6,915

5 Ke'ggﬂ%ﬁg?ji?' € 0,73t|K-B 0,1 0,073 M4 3,7| 2,719
9,¢|K-B 0,1 0,9¢| Ev 9| 89,

9,6|K-B 0,1 0,9¢| Ev 9| 864

58,41 HT 3,2| 187,10 Ev 9| 526,2:

55,00 | HT 3,2| 176,012{|Kb-B 0,2| 11,000t

20,8¢| HT 32| 66,68 Ma 3,7| 77,108

Osszesen 2414,19 498253
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. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

1. RENDELET-TERVEZET

Csoér Kozség Onkormanyzata
Képvisel -testlletének
...12018. (............ ) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Csor Kozség Onkormanyzatanak Képvisestilete az épitett kornyezet alakitasardl éslvéér |
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A.8 (3) bekezd#sen és 62.8 (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormatayrol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.8{d41ésében biztositott feladatkdrében, a 314/2012.
(X1.8.) Korméanyrendelet szerint a véleményezéshisrtr Fejér Megyei Korméanyhivatal Allami

F épitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igamgay vizlgyi és vizgazdalkodasi hatésagi
jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavedelmi lgaéagag, az Orszagos Vizigyiigazgatdsag, a
Kodzép-Dunantuali Vizigyi Ilgazgatésag, a Duna-Ipogniketi Park Igazgatdésaga, Budapestdros
Kormanyhivatal Kozlekedésfelligyeleti #sztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minéaim
Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal, Nemzeti Fejtésk Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hago$ osztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasiégipgyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Meggermanyhivatal Népegészsegugyidsztalya,

a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarblvatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Hivatakh Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala Folduelésigyi és Erdgazdalkodasi Fosztaly

Erd felugyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Rerdkapitanysag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatésagi sztaly Banyaszati Osztaly, a Nemzeti Média és dzidsi Hat0sag
Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagostifiszvosi Hivatal véleményének kikérésével

a kovetkezket rendeli el:

|.  FEJEZET
ALTALANOS EL IRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8(1) E rendelet hatélya Csoér kozség kozigazgaeasigtére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: az épitési dvezetek beépitési hatarérték
2. melléklet: SZT-1 Belterllet szabalyozasi terve MHIO0
3. melléklet: SZT-2 Kdilterllet szabalyozasi terve M2A000

(3) Jelen épitési szabalyzat fuggelékei:
fuggelék: M emlékek

fluggelék Régészeti teriletek
flggelék: Természetvédelem
fuggelék: honvedelmi terlletek
flggelék: Mintakeresztszelvények

agrwnE
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2. ERTELMEZ RENDELKEZESEK

2.8E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

C)

d)

f)

9)

3.8

Fekv telek: a kozterllethez a hosszabbik oldalavalalsat 6 épitési telek.

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a teldkoldalhatara kozott meleges vonalban
mért legkisebb telekszélessége

F épulet: olyan épitmény, amely az adott épitési éen vagy 6vezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetfunkcidk céljara epul.

Melléképulet: Az épitmények azon csoportja, amelgdképiletek hasznalatat kiegészitik,
kulonalloan épulnek és nem maulnek melléképitménynek. Melléképiletek kiléndsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtarold,abankhely, allattartdo épulet, fedett
Uuszomedence, szauna, sport-és fitnesz épulet.

Tajba illeszked: a tajban elhelyezésre kerulépitméenyeknek a taji adottsagokhoz
funkcionalis, 6koldgiai és esztétikai értelngazitasa, amely a kornyezettel valé dsszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi terlletekenéplletek, épitmények tajba
illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetésze: a szabalyozasi terveken lehatéarolt telekagselyen épllet nem
helyezhet el.

Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési dveanete Ovezeteinek épitési @éasai ,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési ovezetvezetre jellemz beépitési modot a
telektombben jellemzbeépités szerint kell meghatarozni. A telek legoal beépitettsége
€s az epitménymagassag ,K” jeldlés esetén leptela tvezetre jellemzanértékszamtol +

10 %-al térhet el. A kialakithatd legkisebb teleltet ,K” jelolése esetén az épitési bvezetbe,
Ovezetbe tartozo ingatlanon telekalakitas nem \egeztelekhatar-rendezés és szabalyozas
a telek teriletét legfeljebb 10 %-al valtoztathatjeg.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

(1) Kotelez erej szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak aalypabsi terv

modositasaval torténhet:

a)
b)

szabalyozasi vonal;
épitési Ovezet, bvezet hatara és jele;

(2) Més jogszabaly éaltal elrendelt szabalyozasnele amelyek a vonatkozo jogszabalyiigisok
alapjan kotelez érvény ek:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

véd tavolsagok;

m emlék;

m emléki kdrnyezet;

régészeti terilet;

Orszagos 6koldgiai hal6zat magterilet;

Orszagos jelenség természetvédelmi tertlet hatara;
T4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezeletetilet hatéra;

(3) T4jékoztatd szabalyozasi elemek, melyek neral&bt érvény ek:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

kbzigazgatasi hatar;
beltertleti hatar
javasolt megsziintetés;
javasolt telekhatar,
kerékparut

gyalogut
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. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO EL IRASOK

4.8 (1) Gyalogétkelhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(2) A kozteruleti parkolokat minden esetben fasitmirkolt formaban kell megépiteni, a meglést
ennek megfeleken kell atalakitani.

o Nl.  EEJEZET , o
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO EL  {RASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.8(1) Ateleplilés régészeti teriiletein a vonatkazkgégvédelmi jogszabdélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek vedelmére fokozott figyelkedl forditani.

5. M EMLEK VEDELEM
6.8 (1) A telepllés egyedi védett mmlékein és a nemlékek kérnyezetben tortepités esetén a

vonatkozo6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint &igdirni.
(2) A m emléki értekek védelmére fokozott figyelmet kelidiani.

IV. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO EL IRASOK

6. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.8(1) A telepllés teriiletén az orszagos jele@f védett természeti teriletek, az orszagos okoldgiai
hal6zat magterilete (magterilet) lehatarolasath&yozasi terv tartalmazza.
(2) Magteriileten 300 fmél nagyobb bruttd alapteriilegpiilet nem épithet

V. EEJEZET
KORNYEZETVEDELMI EL_RASOK

7. KORNYEZETVEDELEM

9.8 (1) A telepllés kozigazgatasi teriletén az egpesldtek hasznéalata ugy folytathatd, ha a
hasznélat:
a) a megengedett hatarértéken bellli mértédrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kérnyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévkornyezeti artalom és szennyezés meértéke magszvagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetwédehtarértékeknek — amennyiben a terilet
véd tavolsaga nem kerilt meghatarozasra — a telekmakélbteljestilnitik.
(3) Allattartd épitmények elhelyezésével kapcsaldiivetelmények:
a) Allattartd épiiletet és tragyatarolét lako rendéketépiilett! 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.
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b) Haszonallattartd épllet és tragyatarold, az éleleniarold, feldolgozé és forgalmazo
létesitményekd, tovabba O&voda, iskola, egészségugyi intézmeéngsk gyogyszertar
telekhatératol szamitott 50 méteren belll nem épith

8. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

10.8 (1) A foldtani felépitésd és hidrogeologiai jellemkb | kdvetkez en, Csor telepulés
kozigazgatasi terllete a felszin alatti viz szenjabil fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet rendszert a beépitésre szant terlleteken a kdrlatz terilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 OthéldEszeként, a talajvédelmi &hsoknak
megfelel en kell megvaldsitani.

(3) A szennyvizkdzmvek altal nem ellatott tertileteken a ko2mlozat kiépitéséig a kdzmotlo
hasznalata kotelez

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészbklgezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetesanigpk karosan nem befolyasolhatok.

(5) Belvizzel veszélyeztetett tertileten minden kemgséget ugy kell folytatni, hogy a felszini
vizek ne szennyezlhessenek el.

9. ALEVEG VEDELME

11. 8§(1) Csor kbzség az alacsony légszennyetdepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A leveg tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a gbggmkban rogzitett
hatarértéket meghaladd szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg lévendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.
(3) Aterlleten zavar6 kornyezeti hataszbel jaro terilethasznalat nem folytathato.

10. ATERM FOLD VEDELME

12.8(1) Barmely épitési munka soran a tefotd védelmérl, a talaj fels, humuszos termétegének
0sszegyjtéseér |, megfelel kezelésén és a jogszabalyban éit Ujrahasznositasarél az épittet
koteles gondoskodni.

(2)  Aterulet egészeén csak olyan tevékenység fiblgta, és csak olyan 0 tevékenysédidése
engedélyezhet amelynél szennyeZfert z , mérgez) anyag a talajt nem karositja.

(3)  Avizmeder feliszapolédasat, kedvien valtozasat okozo, a vizmeder természetesodéiap
vagy funkciondlis mkddését befolyasolo tertlethasznélat, épitési mwidég nem folytathato.

11. A ZAJELLENI VEDELEM

14.8 (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény rdledy abban az esetben Uzemeltethet
engedélyezhet tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abbhasetben folytathatd, ha az altala
okozott kérnyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban tagtott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) AkozlekedésHd szarmazo kdrnyezeti zajszint a zaj ellen véddatesitmény kérnyezetében,
az Utkategoria figgvényében, a vonatkozo jogszbbalyneghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
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, VI.  EEJEZET ' o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO EL __ {RASOK

12. VED TERULETEK, VED TAVOLSAGOK

15.81) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv aatalvéd tavolsaggal rendelkezilletve
véd teriletet igenyl l1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:
a) kozlekedési teruletek,
b) kézm vek, kbzm létesitmények,
C) vizbazis védterilete
d) szennyvizatemel
e) termeészet kdzeli folyo és allovizek
f) természeti terlletek
g) honvédelmi teriletek
(2) A szennyvizatemelvéd tavolsagaval kapcsolatban a 21.8&lsai az iranyadok.

' VI EEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS EL _ {RASOK

13. TELEKALAKITAS

16.8 (1) Telekalakitas csak akkor vegezhetba a kialakulo épitési telkek terilete és leddise
szélessége az épitési bvezetnek megfedeielek alakja a beépitheéget nem korlatozza.

(2) Meglev , mar kialakult és beépitett lakotelek megosztéakaras engedélyezhetha a kialakult
telekszélesség nem éri el az épitési Ovezetid aléretet.

(3) A telepllés kozigazgatasi terlletén nyelesktesmak kivételes esetben, szaki szilkségszeseg
miatt alakithaté ki.

(4) A telepulés terlletén kozm és kozlekedési terllet céljara telek az épitésizét, dvezet
el irdsaitdl eltér nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kbzforgalom ell elzart maganut szélességi mérete nem lehet kiégbim-nél.

(6) A tervezett szabalyozéasi vonal és épitési dveaatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakulo tetkaiete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithat6 terlletére, vagy aiésp Gvezetre elrt legkisebb telekszélességként
meghatarozott érteket.

(7) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méreéen felelnek meg az épitési ehsoknak, akkor

a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jeloktéadileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetk. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és heitgs? el irdsok betarthatdk, a telek
beépithet.

VI, FEJEZET
KOZM VEK EL [RASAI

14. ALTALANOS EL [IRASOK

17. 8(1) A meglév és a tervezett kdzcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
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c) energiaellatas (vilamosenergia-ellatas, foldgdtad),

d) elektronikus hirkdzlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazatasbk szerinti kozmved tavolsdgai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozterlleten, vagy kotaruleten kell helyet biztositani. Ekteltér esetben a
kézm vek és biztonsagi tvezetik helyigényét szolgalmieték jogi bejegyzéssel kell fenntartani,
az arra vonatkozo drasok betartasaval.
(2) Kdézm szamara Uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyaktébzre szabad bejegyezni, ahol
az epitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi gggrhelt telekrészen mindennengpitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendellérintett hozzajarulasaval engedélyezhet
(3) A kbzm vesitésre kerultertleten telkenként kell a kdzterileti halozatboallo bekdtésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
4) Felhagyott, feleslegessé valt kozrat fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maidiem
fold felett, sem fold alatt.

15. VIZELLATAS

18. 8§ (1) A vizvezeték védavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogziteftae szerint
biztositando.

(2)  Abeépitésre szant terlleten lakas céljaubstd) vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szallasférhelyet nyujto Uj épilet elhelyezése, vagy meglépllet felsorolt célra torténfunkcio
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészséhagdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

16. SZENNYVIZELVEZETES

19. 8(1) A telepllésen elvalasztott rendszszennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyizvetlen talajba szikkasztdsa a telepllés
beépitésre szant terlletein tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) id szakos vagy allandé vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, efordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. 8 (1) Kdlteruleten elhelyezhetépitményben keletkezszennyvizeket, ha a napi keletkez
szennyviz mennyisége nem haladja meg aZ-8 és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriletet 100 m tavolsagon belul:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozpdtloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart meskbe
kell 6sszegyjteni, az 6sszegytott szennyvizet a kijeldlt ledrithelyre kell szallittatni;
b) a keletkez szennyvizek tisztitasdra egyedi, hazi szennyvittis kisberendezeés is
alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szaméara a megfebefogadads megoldhato
bb) ha az egyéb drasok, korlatok nem tiltjak
bc) ha a kisberendezés véerilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
(2) Kulteruleten elhelyezhetépitményben keletkezszennyvizeket ha a napi keletkezzennyviz
mennyisége meghaladja az 3-tnés a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg idetet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkez szennyvizek tisztitdsara helyben létesitesdennyviztisztitdo kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfebeifogadd rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb dlasok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés véatilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
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b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltéiehe biztosithaté épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kbézm pbtlé csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandggkiizelithetségére a megfelel
(paraméter és kiépitettség utkapcsolat biztositott.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

21. 8 (1) Kozluzemi szennyvizatemelm targy védtavolsaga 10 m, kizarélag krardéan és
zajvédelemmel kivitelezett ntargy létesithet A m szaki beavatkozas tényleges megvalositasa utan
a védtavolsag a hatésag altal megallapitott memélcsokken.

(2) Koziuzemi szennyvizatememm targy védtavolsagan belll beépitésre szant terileten lako-,
adal -, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelenhatast gyakorlo ipar kivételével) épilet nem
létesithet.

18. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

22. 8 (1) A foldtani felepitéesd és hidrogeologiai jellemxb | kdvetkezen Csor telepllés
kozigazgatasi terllete a felszin alatti viz szemjabol fokozottan érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin @aizbe szennyeanyag bejutasat. A felszini
vizet kdzvetlenil élvizfolyasba vezetni csak a megfelehérték , el zetes tisztitas utan lehet.

23. 8 (1) A felszini vizelvezet rendszert a beépitésre szant terileten a kdzHagzrtérilet
kialakitasanak részekeént, az azt feltard uthald@ssteként, a talajvédelmi élasoknak megfeleen

kell megvalésitani.

(2) A vonatkozo jogszabalyi dkdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz isgédntvagy a
vizjogi engedélyben eirt min ségben kerulhet. A szennyelesmentes csapadékviz a lIétesitmények
zoldfellletein elszivarogtathato, vagy kdzvetlealdefogaddba vezethet

(3) A szennyvizkdzm &ltal nem ellatott tertleten a kozhélozat kiépitéséig a kdzmotld
hasznalata kotelez

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész ekmdgével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszargsan nem befolyasolhatd. A felszin alatti
vizekkel érintkez térszin alatti épités kérnyezetvédelmi érdékierilend .

24. §(1) Belvizzel veszélyeztetett tertleteken tergpsdatti épitmény (pince) nem épithet

(2) Belvizzel veszélyeztetett terlleten valamengpitési dvezetben és Gvezetben tortépités
esetén a keletkezcsapadékviz nem szivarogtathatd el, a csapadéivezetése csak kiépitett
csapadékviz-elvezetrendszerbe torténhet.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

25. §(1) Belteruleten és kulterllet beépitésre szafitdem (] villamosenergia ellatasi halozatokat
kozlekedési és kozntertleten vagy koézforgalom céljara el nem zart magan kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

26. §(1) Vezeték nélkuli szolgaltatas létesitményeidyéleten, beépitésre szant tertleten:
a) Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet és ipari teréfaitési 6vezeteinek kivételével, antennat
onallo tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, ak aseglev épitményre telepithet c)
pont figyelembevételével,
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b) Kereskedelmi, szolgéltato tertlet és ipari terélgitési 6vezeteinek épitési telkein
lakoépluletektl 200 méter tavolsagra onallo tartoszerkezettedlepithet antenna

c) silok, tornyok, tovabba egyéb, 20 méter magassaggthaladd, meglévépitmény tetejére
barmely tertleten elhelyezhetintenna — az épitmény magassagatol fuggetlendl.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

27.8(1) Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekbenyelhatt rendeltetési egységeket €s azok
szamat az Ovezeti dlasok tartalmazzak. Ahol a rendeltetési egységékna nem korlatozott, ott
tobb 6nallé rendeltetési egység is elhelyeziagtegyéb dvezeti drdsok betartdsa mellett.

(2) Epitési tvezetekben a terepszint alatti épiyrmkéet épitési helyen beliil kell elhelyezni. A
terepszint alatti beépités mértéke az épitési teeijfetével azonos is lehet, amennyiben az egyéb
Ovezeti elirasok azt lehewé teszik.

(3) Fekv telek esetében az épitési dvezetrdrielegkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesulnie.

28. 8(1) Az allattarté épiiletet az utcafronti épitésnaltol szamitott 20 m-en tul, épitési helyen beldl
lehet elhelyezni.

(2) A meglev, jelen rendelet elrdsainak nem megfelelllattartdé épuletek feltjithatok, azonban
b vitésiuk nem lehetséges.

29. §(1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és akest nagysaga nem felel meg az épitési
el irasoknak az elrastol eltér beépitési mod lvitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és
helyi épitési elirasok betartasa mellett.

(2) A telepulés épitési Ovezeteiben a minimalisdiablileti aranynak megfelel nagysagu
zoldfelliletbe nem szamithatd be a gyephézagosriaiat

(3) Melléképlilet épitési helyen belul épithet

(4) Belvizzel veszélyeztetett tertleten az epuldiddszinti padlovonalat a mértékado belvizszint
felett kell kialakitani. Az érintett terlileten pggzint nem épithet

(5) Valamennyi épitési dvezetben és Ovezetben yahleetk nyomvonal jelleg épitmények és
m targyaik. Kizarolag e célra kialakithatbak ondlldgatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jelleg épitmények és ntargyaik elhelyezésére szolgalnak, a kialakitaskoradott
Ovezetre vonatkoz6 drasokat (telekméret, épitési hely, beépitettsélglfellleti mutatd, valamint
az elhelyezhetépitmények fajtaja és szama) nem kell alkalmaznyomvonal jelleg épitmények
€s azok mtargyai korlatozas nélkil elhelyezhkta telkeken.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.8(1) Oldalhataron allé beépités esetén az egyikgigiatarvonal az északi iranyhoz kdzelebb es
telekhatér, vagy a telektombben kialakult telekhata

(2) Az el kert mérete és az derti épitési vonal beépitett utcaszakasz esekéaakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(3) Amennyiben az utcaban jellemel kert méret nem allapithatd meg, ugy azkett mélysége
min. 5 m.

(4) Az épitéesi odvezetekben az letrt mérete
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a) vegyes- és lako épitési dvezetben: a telektombiadakkilt, ha ez nem hatarozhaté meg, akkor
legaldbb 5 m. A lakofunkciotol eltérendeltetés éplletek az utcai telekhatartol 5 m-nél
tavolabb is elhelyezhek.

b) gazdasagi épitési Ovezetek eseteben: 10 m, kivaeae htca beépitettsége mas épitési vonalat
hataroz meg.

C) egyéb Ovezet esetében: min. 5 m.

(5) Epitési telken oldalhataron all6 beépités esaréoldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési bvezet éasa szerinti, vagy
aa) lakoétertleten és vegyes terlleten a telektémhklalakult vagy 4,5 m,
ab) a tobbi épitési 6vezetben a telektombben kidiaagy 6 m.
(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési wtalkertie az épitési Ovezetre iel
éplletmagassag fele, de legalabb 3,0 m kell legyen.
(7) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve
a) ahol az épitési dvezet @asai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagylakkil.
c) Fekv telek esetében a hatsokert legkisebb mérete Jahas

X, EEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

31.8A teleplilés terlletén a beépitésre szant terligati@ikos hasznalatuk szerint a kovetkégitési
Ovezetek:

a) Falusias lakotertlet (L)

b) Telepuléskozpont terilet (Vi)

c) Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)

d) Kulonleges tertletek
ea) temet (K-temet)
eb) sportterulet (K-sp)
ed) idegenforgalmi (K-i)
ee) vizm (K-vizm)

24. FALUSIAS LAKOTERULET

32.8(1) Falusias lakatertilet Lf jellel jelolt épitgsrezeteiben elhelyezheépilet

a) lako;

b) mez - és erdgazdasag, valamint a tertlet rendeltetésszaasznalatat nem zavar6 gazdasagi;

c) a helyi ellatast szolgalé kereskedelmi, szolgéajtatd

d) szallas jelleg;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, sziscial

f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakotertilet épitési bvezeteinek épiddeeit részleges kozmnesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek 14@0tenliletet meg nem haladé épitési telkein egy
f épulet épithet melyben tobb rendeltetési egyséeg helyezbketA melléképiletek szama legfeljebb
kett lehet.
(5) Az 1400 m-nél nagyobb telkek esetében a beépitési % kerdielal tobb fépilet is
elhelyezhet. Tébb f épllet épitése esetén a lakofunkciot kiegédmitkciokat a lakéépulettel egy
épulettomegben kell elhelyezni, kivétel a tobb gégsk elhelyezésére szolgald gardzsépulet.
(6) Foldszintes gazdasagi rendeltetépliletek esetében a megengedett legnagyobb épijlessag
1,5 m-rel tulléphet, amennyiben az épitési hely kdzterulet felerészén mar épult 6nallééplilet.
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(7) Falusias lakoterilet épitési Ovezeteinek épiteikein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
epulet(kivéve felvonulasi épllet), egyéb épulletpatl targy nem helyezhetel.

(8) Falusias lakéterilet épitési dvezeteiben adhbat meghalado jarmaek szdméra gépjarrtéarolo
onallo épitményként nem helyezhed.

(9) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben kérti és firdmedence nem helyezhetl az el és
oldalkert legkisebb méretén bellil, valamint a hiésid telekhatartol szamitott 1,0 m-es teleksavban.
(10) Kerti épitmény az oldalkert legkisebb mérdiéliil és a hatsokertben is elhelyezhet

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

33.8(1) A telepuléskodzpont tertlet Vi jellel jeldlt épsi Gvezeteiben elhelyezheadpilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégugyi, sziscial

e) kulturalis, koz6sségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onallo lakoépiletek a teriileten elhelyezketz Gvezeti elirdsok betartasaval.
(3) Telepuléskdzpont terllet épitési Ovezeteindtédptelkeit teljes koznvesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepuléskdzpont terilet épitési dvezeteindkesptelkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes
épulet (kivéve felvonulasi épllet), egyéb épuldtpat targy nem helyezhetel.
(5) Telepuléskozpont terllet épitési dvezeteibemadléképitmények kozul a kbvetkdz nem
helyezhetk el:

a. husflstol, jégverem, zoldségverem;

b. Aallattartd épitmény

c. tragyatéarolo, komposztalo;

d. silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e. épitménynek minstl antennaszerkezet.

26.KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

34.8(1) Kereskedelmi, szolgaltaté terllet Gksz jeldjt epitési dvezeiben elhelyezhépiilet:

a) a kornyezetre jelens hatast nem gyakorlé gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) a kereskedelmi, szolgaltato tevékenyseghez taitod4;

d) gazdasagi célu épuleten beliil szolgélati lakas;

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Kereskedelmi, szolgaltato terulet épitési Oteinek épitési telkeit részleges kdarasitettséggel
kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési ovanek épitési telkein tobb épllet is elhelyezhet
(4) A technolbgiai berendezések, épitmények (pimdwdyek, tornyok, tarold tartalyok, stb),
magassaga az ovezetreiglmaximalis épitménymagassagot meghaladhatjak.

27. KULONLEGES TERULET -TEMET

36.8Kildnleges tertlet - temetl K-temet jellel jeldlt épitési Ovezet, mely kizardlag a etkezés
kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgal6 épllelbklyezésére szolgal.
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(2) Kulonleges teriilet — temeépitési dvezeteiben elhelyezhépiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést tartalmazhat

(3) Kuldnleges terllet — temeépitési dvezeteinek épitési telkeit hianyos kozesitéssel (villany,
ivoviz és csapadékviz-elvezetes) kell ellatni.

(4) Kuloénleges terllet — temeépitési Ovezeteinek épitési telkein tobb 6ndlidetds elhelyezhet

28. KULONLEGES TERULET — SPORTTERULET

37.8 (1) Kulbnleges terilet - sporttertilet a K-sportigklielolt épitési dvezet, mely elsorban
sportlétesitmények (szabadtéri sportpalyak, fedptrtlétesitmények, kiszolgalo létesitmények,
szabadtéri szinpad, szallasépliletek) elhelyezézéteal.

(2) Az épitesi ovezetben elhelyezhéplilet sport €s ehhez kapcsolodo vendéglatd, kestebni,
szolgaltato, szallas, lakd és gazdasagi renddltatdéalmazhat.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit hianyos kozesitéssel kell ellatni.

(4) Kuloénleges tertlet — sportterilet épitési Ovemek épitési telkein tébb épulet is elhelyezhet

29. KULONLEGES TERULET —-IDEGENFORGALMI TERULET

38.8 (1) Kulonleges ldegenforgalmi (K-1) jelépitési dvezetben szallashely szolgaltato épulet,
panzio, szalloda, vendéglaté épllet, szolgalatidalnem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épilet,
sportpalyak, és kiszolgald létesitményei (pl. oltdzaktar, szocidlis |étesitmények), falusi
turizmushoz kapcsol6do épllet és létesitményedtfdttato, istalléépilet helyezhegl.

(2) Az épitési dvezet épitési telkeit részlegesikazesitéssel kell ellatni.

(3) Az idegenforgalmi terllet épitési dvezeteinpkési telkein tobb éplilet is elhelyezhet

30. KULONLEGES TERULET -VizM  TERULET

39.8(1) Kuldnleges terulet - vizmterilet, a K-Vizm jellel jel6lt épitési dvezet, mely kizarélag
vizkivétellel kezeléssel, ivoviz hasznositasavakéfigg épitmények, és az azt kiszolgal6 épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) K-vizm jel épitési dvezeteiben elhelyezhdipiilet a tevékenységet szolgaltatd rendeltetést
tartalmazhat.

(3) K-vizm jel épitési bvezeteinek épitési telkeit hianyos kozsitéssel kell ellatni.

(4) Az épitesi ovezeteinek épitési telkein tobblldrépulet is elhelyezhet

~ XI.  EEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
31. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.8A telepulés terlletén a beépitésre nem szanetekisajatos hasznalatuk szerint a kbvetkez
Ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozuti (K6u)

ab) Kotottpalyas (KOK)
b) Zzoldtertlet kozkert (Z-kk)
c) Erd teruletek

ca) Védelmi (Ev)

cb) honvédelmi (Ev-H)

cc) gazdasagi célu erd (EQ)
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d) Mez gazdasagi tertiletek

da) Altalanos memyazdasagi teriilet (Ma)
db) Kertes mezgazdasagi (MK)
e) Vizgazdalkodasi terulet: V)
f) Természetkozeli terlletek: (TK)
g) Kuldnleges beépitésre nem szant banya tertlet -B)Kb

32. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS EL IRASAI

41.8(1) Kozlekedesi teriilet a Szabalyozasi terven a fizuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
Ovezet, mely a kdzlekedési létesitmények és kdek elhelyezésére, valamint ezekkel 6ssggf
tevékenységes elhelyezésére szolgalo terllet.

(2) Kozlekedési terlleten elhelyezhépliletek a kdzlekedést kiszolgald, a teriletetygé vevk
ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, éidsz tovabba ezen éplleteken belil a tulajdamos,
hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakdsltet®st tartalmazhatnak.

(3) A kozlekedési terlletek és azok szabalyozadeszégeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

(4) Uj kozforgalom ell el nem zart maganut 6,0 m szabalyozasi széledatignem alakithato ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi széles#érsak vegyes hasznalatu utként épithket

33. ZOLDTERULETEK ALTALANOS EL  IRASAI

42.8 (1) Zoldterulet - kdzkert a Z-kk jellel jelolt 6zet, mely allanddéan novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megését, javitasat, a pihenést, testedzést szdtgatérilet.
(2) Z-kk o6vezetben elhelyezhet

a) a pihenést és testedzést szolgald és vendégratéltretést tartalmazo épitmény,
b) aterllet fenntartdsahoz, zemeltetéséhez sziképgeny.

(4) Z-kk ovezet telkein az épuletek szabadon all6 motbgfeljebb 3%-0s beépitettséggel és 6,0 m-
es épuletmagassaggal helyezketl, legalabb részleges kozuesitettség rendelkezésre allasa
esetén.

34. ERD TERULET

44.8(1) A vedelmi rendeltetéserd teriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely esorban a természeti
kornyezet, és a kilonbokornyezeti elemek valamint a teleplilés és egy@sitnények védelmére
szolgal.

(2) Ev 6vezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

45.8(1) A gazdasagi rendeltetésrd teriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely eswrban a fa- vagy
szaporitdbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz zetdékutatashoz, oktatashoz kapcsolodo
épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésrd terlleten épuletet elhelyezni az aldbbiak szegimet.

a) Beépithet legkisebb telektertlet: 1 ha (10 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonallé

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 30Qatagterulettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

46.8 () A honvédelmi rendeltetéserd terllet az Ev-h jellel jel6lt 6vezet, mely honvédelés
katonai érdekek védelmére szolgal.
(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai éplildatetelével épuletet elhelyezni nem lehet.
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35. ALTALANOS MEZ GAZDASAGI TERULET

47.8(1) Az M&-1 jellel jelolt dvezet elsorban a ndvénytermesztés, és az allattenyésarébha az
ezekhez kapcsolodo tevekenységek végzéseére sztagaliet.
(2) Altalanos mezgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein lakékockikanténer nem helyezheel.
(3) Ma-1 jel dvezetben elhelyezhet

a) novenytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozadaggrarusitas épitmeényei;

d) lakéépulet.
(4) Nagy létszamu allattartd telep nem létesithatiattarto telep, belteriilett, tovabba belteriileten
kivali beépitésre szant terildttés orszagos jeleraég védett természeti terlilet hataratol,
vizfolyastol, vizfelllettl legkevesebb 100 m véthvolsag biztositasaval alakithato ki.
(5) Altalanos mezgazdasagi terilleten az orszagos telepilésrendézé&siitési kovetelményekr
sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korméanyrendelet (a tdvi@ban: OTEK.) mezyazdaséagi teriiletre
vonatkoz¢ elirdsainak betartdsa mellett:

a) a beépitettség meértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépithettelek szélessége legalabb 30 m,

c) a kialakithato Uj telek terilete legalabb 1,0(b@& 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb
telkek esetén is megengedett

d) a beépités modja szabadon allo,

e) az elkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az éplletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakéépilet 6000 m2 telektertlet felett épithetz 6nallo lakdépllet a telek terlletének
legfeljebb 3 %-at foglalhatja el.

(6) Az Ma-1 jel altalanos memazdasagi dvezetben, tobb 6nall6 telékdz OTEK rendelkezései
szerinti birtoktest alakithatd ki. A birtoktest edmen 5 %-0s beépithegg a birtoktesthez tartoz6
0sszes telek terilete utan szamitva csak az egiyadrt is kihasznalhaté (birtokkdzpont), ha a telek
terllete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beepigzomszédos telkek rendeltetésshasznélatara
nincs korlatozo hatassal, illéeg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkéreéapitettség a 45%-
ot nem haladhatja meg.

48. §(1) Az Ma-2 jel ovezetbe a mepgazdaséagi terlletek ©6kologiai, természetvédelratvié
vizvédelmi (kérnyezetvédelmi) okokbdl sajatos hety2Zs hasznalatl részei tartoznak.
(2) Az dvezetben az egyeb, vizugyi, kornyezetvégelmgy termeészetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartasa mellett a mgazdasagi mvelés, hasznalat folytathato.
(3) Az dvezetben elhelyezhet

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozadatararusitas épitmeényei;
(4) Az dvezetben a (3) bekezdés szerinti épitméakéhkr helyezhek el, ha azok a természeti, taji
értékeket nem kéarositjak, a kornyezetet nem vesztdiik. A kialakult tjhasznélatot megvaltoztatni
kizarolag a természeti allapothoz valé kozelitéekében szabad.
(5) Ma-2 jel Aaltalanos mezmazdasagi terilleten az OTEK mgazdasagi teriiletre vonatkozo
el irdsainak betartdsa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig epllet nem épithat1500 m2-t meghaladé telkeken a beépitettség
mértéke legfeljebb 3% lehet

b) a tertleten 6nallo lakoépulet nem épithet

c) a beépithettelek szélessége legaldbb 50 m,
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d) a kialakithat6 telek tertlete legalabb 2,0 ltaq@0 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett
e) a beépités mddja szabadon allo,
f) az el kert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
g) az épuletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jel altalanos mezgyazdasagi 6vezetben birtokkézpont nem alakithatd ki

49. § (1) Az Ma-3 jel Ovezetbe azok a megazdasagi teriletek tartoznak, amelyek 6koldgiali,
természetvédelmi, illetve vizvédelmi (kornyezetugde okokbol sajatos helyzeék és a
természetvédelmi tertilen vannak.

(2) Az dvezetben az egyeb, vizugyi, kornyezetvégelmgy termeészetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartasa mellett a mgazdasagi mvelés, hasznalat folytathato.

(3) Az Bvezetben épulet nem épithet

(4) Az Ma-3 jel altalanos mezgyazdasagi 6vezetben birtokkézpont nem alakithaté ki

36. Kertes mez gazdasagi tertlet

50. 8 (1) A kertes mepgazdasagi tertlet az Mk jellel jelolt, a kiskesrilgg termelést illetve sajat
ellatas biztositasat szolgald terilet.

(2) Mk ovezetben az OTEK megazdasagi teriiletre vonatkozo iehisainak betartasa mellett
elhelyezhet épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel 6sszeflgmgdasagi eépitmények
b) sz | termesztéshez kapcsolddo épitmények;
c) kertgazdalkodashoz kapcsolédd termék feldolgozasolds, arusitas és pihenés
épitményei.
(3) Mez gazdasagi terileten Iévzartkerti mvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10 %-0
beépitettséggel helyezhedl. A kilonallo lakdépulet épliletmagassaga legifdlj6,0 m lehet.
(4) Kertes mezgazdasagi tertlet Mk-1 jelbvezet (Csor-Iszkai-hegy terilete)
a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 10%
b) a beépités modja szabadon allo,
c) az el kert legalabb 10 m, fekwvtelek esetében legalabb 3 m.
d) az oldalkert legalabb 3 m,
e) az éplletmagassag legfeljebb 5,0 m,
f) Allattartd telep nem létesithet
(5) Kertes mezgazdasagi terllet Mk-2 jelbvezete (Belaté-hegy terilete)

a) a telek beépitettségének mérteke legfeljebb 10 612D m2-nél nagyobb hasznos
alapterulet éptlet nem létesithet

b) az épilletmagassag max. 4,5 m lehet,

c) a beépités maodja szabadon allg,

d) az el kert legalabb 5 m fekvtelek esetében legalabb 3 m,
e) az oldalkert 3 m

f) Allattartd telep nem létesithet
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(6) Kertes mezgazdasagi tertilet Mk-3 jelbvezete (Baglyas-hegy terllete)
a) atelek beépitettségének mérteke legfeljebb 2 %,
b) a telken egy épllet épithet
c) az épulletmagassag max. 4,0 m lehet,
d) a beépités mddja szabadon allg,
e) az el kert legalabb 5 m, az oldalkert 3 m legyen.
f) egy telken csak egy éplilet épithet
g) allattarto telep nem létesithet

37. ViZGAZDALKODASI TERULET

51.8 (1)A vizgazdalkodassal 6sszefligivezetekbe a kovetkezeriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempohtjaleghatarozott szélességarti savok
c) a kozcelu nyilt csatornak medre és partja a azdglkodasi tertletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriletek (védett vizbazisokgdégerileteik (hidrogeoldgiai véddom)
(2) A vizgazdalkodasi tertletek a V jeVizmedrek dvezete

(3)  Aterileten épitményeket elhelyezni csak a vizgéodasi szempontok figyelembevételével
— kllon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdalkodasi ©vezetekben a meder partja memékarbantartasi munkalatok
elvégezhetsége érdekében az egyéb jogszabalybaint alzélességbiztonsagi savokat szabadon,
kerités és egyeb épitménimentesen kell hagyni. A tertleten levizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések elrdsainak megfelekn biztositani kell.

(5) A terlileten épitmeényt elhelyezni, jelestfoldmunkat végezni a vonatkozé rendelkezések
el irasainak megfelekn, valamint az alabbiak figyelembe vételével csaly szabad, hogy a
beavatkozas:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélgsetélletve szolgalja,
b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyosadkra val6 visszatartasat,
c) biztositsa a meglévél helyek védelmét és Ujak kialakulasat.
(6) V ovezet telkein legfeljebb 2 %-0s beépitettségg€l,m-es épliletmagassaggal elhelyedhat
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a érfiénntartdsahoz sziikséges épitmények — a
vonatkozo jogszabalyok betartasa mellett.

38. TERMESZETKOZELI TERULET

52.8 (1)Természetkozeli teriletek a TK jellel jel6lt

a) mocsar

b) nadas

c) sziklas teruletek tertletei
(2) Természetkozeli terlleten csak a terilet raatidével dsszefliggm targy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, lesallo stb.) helyezhetel.

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT BANYA TERULET
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53. §(1) Kulonleges beépitésre nem szant banya tealidi- jellel jeldlt dvezet, mely elsorban
banyaszattal 6sszefligtevekenységhez sziikséges létesitmények elhelyezzssgal.

(2) Az bvezet terliletén a banyaszat és banyatas céljara szolgald és ezzel 6sszeflgmjtmények
helyezhetk el.

(3) A kialakitott telkek tertletén tobb 6nall6 retigtés épllet is elhelyezhet beépitési % keretein
beldl.

(4) Az bvezetben az épitmény-elhelyezés és telkitatafeltételei a kovetkek:
a) a beépités modja szabadonallg;
b) a beépitettség mértéke 2 %
c) legnagyobb megengedhedpiletmagassag: 6.0 m.

XNl EEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54.8(1) E rendelet 2019. .................. napjan lép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba ld&gi¢st en inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyldgj hatalyat veszti Csor Kozség Onkormanyzata
Képvisel -testlletének Csor Nagykdzség helyi épitési syahtdrol és szabalyozasi tervigszolo
8/2002.(VIII.31.) 6nkormanyzati rendelete.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
Polgarmester Jegyz
Kihirdetve:
Csor, 2019.

dr. Kmetz Norbert
Jegyz
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1.melléklet
1. A B C D E F G H
B kialakithatg Kialakithaté megengede megengedet _
uj telek ) legnagyobl legkisebb
éDitési e _ legkisebb " .| legnagyobb| _~ -
pitési | beépitési| legkisebb | beépitettsé| % zéldfelllet ;
y 2 7 . | telek-terUlet - épulet- oy egyéb
Ovezet | modja | szélessége 5 meérteke | agassag mertéke
2. | lele m m % - %
3. Falusiadakéterilete
S T 0 18 600 30 5,0 50
5.
Lf-2 0] 18 800 30 50 50
6. Lf-3 0] 18 900 30 50 50
7. Lf-4 0] 16 900 30 6,0 50
8. Lf-5 0] 16 800 30 6,5 50
9. Telepulléskdzponti vegyes terlle
24 v sz 30 600 40 8,0 20
13. Vt-2 Sz 20 600 30 6,5 30
14.
Vt-3 0] 20 800 30 6,5 30
15. Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terll
16 Gksz-1- Sz 30 3000 45 6,0 30
17 Gksz-2 Sz 30 3000 35 7,0 40
18 Gksz-3- Sz 30 3000 45 7,0 30
19 Gksz-4- Sz 30 3000 50 7,0 25
20 Gksz-5- Sz 30 1500 60 7,0 20
21 Gksz-6 Sz 30 1500 50 7,0 20
*Uzemany
Gksz-7 Sz 30 2000 20 7,0 20 fag tolt
22. épithet
23.Kulonleges terilete
24 K-tem Sz K K 10 50 40
o5 K-sp Sz 30 2000 40 8,0 40
26 K- Sz 20 800 40 7,5 40
27 K-Vizm Sz K K 10 K 40
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2. melléklet: beltertleti szabalyozasi terv

3. melléklet: kilterlleti szabalyozasi terv
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1. flggelék: M emléki védelem

M emlékvédelem alatt allé6 épitmények
Név Cim Hrsz leiras tbrzsszam
Magtar F utca 113/2 Epilt 1760-ban | 1695
hrsz barokk stilusban
Szent Vendel-szobor |F tér 4. 490 hrsz 19. szazad els |9698
fele
Piéta szobor Ftér 4. 490 hrsz 19. szazad els {9700
fele
Szent Vendel-szobor 1/1, 1/2 m emléki 9698
exlege 2,204/2, 301, kbrnyezet
m emléki kdrnyezete 302/1, 302/5,
303, 304, 488
489/1, 489/2,
490, 49:
Magtar ex-lege 1/2 m emléki 1695
m emléki 110/2 kornyezet
kérnyezete 112, 113/1,
204/2, 299/1,
299/2
300, 301, 359
617
Pieta-szobor ex-lege 1/1,1/2, 2, 9700
m emléki kdrnyezete 204/2, 301,
302/1, 302/5,
303, 304, 488
489/1, 489/2,
490, 49:

2. szamu fuggelék: Régészeti terliletek
Csor telepulés tertletén, a hatosagi adatkdzlésekapjan 23 nyilvantartott, régészeti lel hely

taldlhato, amelyek kdz6tt nincs kiemelten veédett igészeti lel hely.

Lel hel’y, Lel hely neve L_eI hely Lel hely kora Helyrajziszamok

azonosito jellege

21775 Rk. templom kertjg  szorvanylelet skor 1/1, 1/2, 2, 3, 359, 488, 489/2,
telep rémai kor 490, 491, 5, 499, 6, 4, 493,
templom kozépkor 496, 494, 495, 492, 482, 7,

jkor 497, 485, 481, 4t

22460 MRT 1/1.lel hely | telepnyom skor 0316/48, 0316/23

(felszini;
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22461 Fels-Paskum telepnyom skor 0316/43, 0316/44, 0316/45,
(MRT 1/2. (felszini) 0316/46, 0316/47, 02
lel hely)
22462 MRT 1/3.lelhely | szorvanylelet skor 0125/10, 0125/11, 0125/18,
telepnyom kdzépkor 0125/19, 0125/20, 380/2,
(felszini; 381/1, 381/2, 382, 3i
22463 MRT 1/4.lelhely telepnyom skor 0126/3, 0127/2, 0127/5, 0128
(felszini’ 0130/6, 0130/9, 0134
22464 Gusztus-puszta telepnyom| kés kdzépkor | 0162, 0163, 0167, 0168,
(felszini) 0160/7, 0165/2, 0166, 0158/1
0160/6, 017
22465 Tsz telephely telepnyom | skor 243, 244, 245, 246, 247, 248
(felszini) Arpéad-kor 249, 250, 251, 252, 273, 277,
278, 279, 281, 282, 283,
302/10, 302/11, 302/12,
302/13, 302/14, 302/15,
302/16, 302/17, 302/18,
302/21, 302/7, 302/8, 302/9,
313, 314/5, 314/7, 314/8,
622/4, 623, 624, 625, 626,
627, 628, 629, 630, 632, 634,
636, 649, 650, 651, 652, 653,
654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665,
66€
22466 MRT 1/7.lelhely telepnyom skor 0124, 0143/10, 0143/5,
(felszini) 0143/6, 0143/7, 0143/8,
0143/9, 0145, 0165/2, 0187,
0188, 0173, 0144/1, 0144/2,
0165/!
22467 MRT 1/8.lelhely telepnyom | kdzépkor 0219/3, 0246, 0248/18, 413,
(felszini) kés kdzépkor | 414, 415, 416, 456, 500, 501,
502, 507, 510, 511, 5
22468 MRT 1/9.lel hely | szérvanylelet| skor 47711, 479, 480, 483, 484,
telep rémai kor 458, 427, 428, 328, 358/6,
telepnyom kozépkor 358/7, 317/1, 318, 325, 329,
(felszini) Arpéad-kor 337, 359, 499, 501, 502, 416,
kés kOzépkor | 412/1, 442, 443, 441, 411,
Ujkor 409, 440, 436, 473/1, 47712,
474, 434, 435, 433, 425, 426,
326, 338, 33
22469 MRT 1/10.lel hely | telepnyom rémai kor 0316/23, 0317/1, 0343/1,
(felszini) Arpad-kor 0342/1, 0316/27, 0314/2,
kés kozépkor | 0333, 0332, 0331, 0316/18,
0316/26, 03180316/1:
22470 MRT 1/11.lel hely | telepnyom kozépkor 092, 319/2, 319/3, 320/1,
(felszini) 320/2, 320/3, 343/2, 343/7,
343/8, 344/2, 344/3, 345, 346
348, 350, 35
22471 MRT 1/12.lelhely | szérvanylelet| kés bronzkor | 0112/2, 0112/3, 0112/6,
(Kisiszka) telep rémai kor 0112/7, 0113, 0114/11,
0114/13, 0114/14, 0114/19,
0114/20, 0114/4, 0114/7,
0114/8, 0114/9, 0124, 01
22472 Fels Taban telepnyom skor 098, 099/10, 099/4, 099/6,
(felszini) Arpad-kor 099/8, 344/1, 344/2, 344/3,

kés kdzépko

345, 346, 347, 348, 349, 3t
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351, 352, 353, 354, 355, 356,
357, 618/1, 618,

22473

MRT 1/14.1el hely

telepnyom
(felszini)

skor
romai kor

0134/1, 0137/14, 0138/2,
0139/2, 0140, 0141, 0142/5,
0142/6, 0142/7, 0143/6,
0189/2, 0206/

22474

MRT 1/15.1elhely

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

0147/2,0147/3, 0147/5,
0148/2, 0149/1, 0149/10,
0149/3, 0149/8, 0165/2,
0147/¢

22475

MRT 1/16.lelhely

telepnyom
(felszini’

skor

0149/5, 0165/2, 0172/2

22476

MRT 1/17.lelhely

telepnyom
(felszini)

_skor
Arpad-kor
kés kozépkor

0109, 0114/17, 0114/18, 011}
0116/22, 3272, 3273/1,
3273/2, 3273/3, 3273/4, 2007
2008/4, 2009/1, 2009/3, 02

22477

MRT 1/18.lelhely

szorvanylelet
telepnyom

skor
bronzkor
Arpéad-kor
kés kozépkor

0246, 0247/1, 0248/39,
0248/4, 0248/47, 0248/5,
0248/51, 0248/57, 0277/1,
0277/10, 0277/11, 0277/12,
0277/13, 0277/2, 027713,
027714, 0277/5, 0277/6,
0277/7,0277/8, 0277/9, 530,
531, 532, 533, 537, 538,
539/1, 539/2, 542/1, 542/2,
543, 544, 545, 546/1, 546/2,
547/1, 54712, 548, 549/1,
549/2, 550, 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566/1, 566/2, 567, 568, 569,
570, 571, 573, 574, 576, 577,
583/%

22478

MRT 1/19.lel hely

telepnyom
(felszini)

skor

0343/1, 0342/1, 0317/1,
0316/27, 0314/2, 0333,
0316/26, 0318, 0331, 03

84547

Csarda alatti-¢i 1.

épllet
teleg

kés vaskor
(kelta’

0153, 0152/24, 0152/20,
0152/21, 0152/15, 0152/

84549

22481

Csarda alatti-tl
1.

Iszkaszentgyorgy-
Bakb z déli része

telep

telepnyom
(felszini)

skor

Arpad-kor
kés kozépkor

0152/6, 0152/7, 0152/8,
0158/1, 0152/5, 0155/8, 0153
0158/-

0238/31, 0236, 0238/32,
0238/14, 0238/15, 0238/16,
0235, 0109, 0112/2, 0114/11
0114/3, 0114/5, 0115, 0116/2
0116/20, 0116/21, 0116/22,
0116/4, 0117, 0124, 0143/10
0143/7,0143/8, 0143/9,
0144/1, 0144/2, 0145, 0146/1
0146/2,0147/4, 0147/5,
0165/1, 0165/2, 01°

oT
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3. szamu fuggelék: Természetvédelmi értékek

védett érték fajtaja érintett hrsz
Ex lege védetlap 0284, 0286, 0295, 0302, 0316/23, 0:
védett barlang Csabafbarlang 316/4 hrsz

Leanyvagoi barlang 073/ hrsz
A barlangok védtertiilete a szabalyozasi terven
szerepe

4. fuggelék:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozé elirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezeteoaveédelmi rendeltetésteriletekt | valo
tavolsag fuggvényében, engedélyezési eljarasoktkbemn, mint szakhatosag egyedileg vizsgalja
Magyar Honvédség nkoddési és véderlletén az épitmények megvalodsithatésaganak tielikd az
alabbiak szerint:

»A szerkezeti és a jeldlt honvédelmi terlletek

(014;021/1;021/10; 021/11; 021/12; 021/2; 021821/4; 021/5; 021/6; 021/7; 021/8; 021/9; 029/1,
029/10; 029/2; 029/3; 029/4; 029/5; 029/6; 029/2908; 029/9; 03/5; 0317/1; 042; 043; 044/1; 045;
046; 047; 048; 049; 050; 051/4; 051/6; 052; 053;3)B56/5; 063; 064; 065; 09/8; 092; 093; 094/2;
095; 2301; 2304/1; 2304/2; 2304/3; 2305/2; 23052806; 2307; 2308; 2309; 2310; 2311; 2312/1;
2312/2; 2313; 2314; 2315; 2316; 2317/1; 2317/2; 2& 2318; 2319; 2320; 2321; 2324; 2325;
2326; 2327; 2328; 2329; 2330; 2331; 2332; 2333/3323/2; 2334; 2335; 2337; 2401; 2402; 2403;
2404, 2439; 2441, 2442; 2443; 2444, 2445; 2446; 242450; 2465; 2466; 2479; 2480; 2482,
2483; 2484; 2486 hrsz)

200 méteres véteruletén az alabbi Uj épitmények nem helyekhelt

(1) T zveszélyes és robbanasveszélyes osztalyba tamgagak tarolasara szolgalé kbzepes
vagy magas kockazatba-egysegbe sorolt Uj épllgtiéaény nem épithet

(2) ujlakas és udulés céljara szolgald, szocialis segéglgyi épllet, épitmény nem épithet
(3)  orszagos kozforgalmu vasut, orszagos kodzut, kerékpam épithet

(4)  kozforgalma gépjarmvarakozo hely nem épithet

(5) k olaj, foldgaz, egyéb termékvezeték, tovabba nyoate®uagy nyomvonal jellegpitmény,
nagyfeszultségvagy hirkozlési tavvezeték, telefontorony, atfEbamas nem épithet

(6) telepulési vagy regionalis hulladékkezék lerako, szélem park, biomassza em , ipari,
mez gazdasagi és egyeb Uzemi épitmény nem épithet

(7) banya, hulladekkezel lerakoé (telepulési szilard és folyékony, egyébszelyes
hulladéklerakd) nem épithet

(8)  repdl tér helikopter leszallohely nem épithet

(9) () turista utvonal nem jelélhetki

(10) t zgyujtas, égetés nem végezhet

A honvédelmi érdeket szolgalo tertiletek védiletén épliletet és egyeb épitmeényt létesitelterfes
mez gazdasagi mvelést folytatnibanyat nyitni és a biztonsagot veszélyezmtékenységet folytatni
nem szabad.

A fenti védterUleti korldtozasoktilalmak nem vonatkoznak a telepilés beépitésnat $idterileti

részén bellli épitményekre és a telepulés kulteridszén mar meglévépitmények bontdsara
funkciojat meg nem valtoztato atalakitasra.

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szerve i fenirasoktol valo eltérést, illeteg a
meghatarozott véderileten belll mas épitmény elhelyezésének feltatgyedileg vizsgalja.
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5. fuggelék:
Mintakeresztszelvények

Fehér VartervezKft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: @BAD133, e-maileterv@feterv.hu

61



