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Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgéalata jovahagyanddé munkarész

L TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. HATAROZAT-TERVEZET

Csor Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2018. (........)
hatiarozata
Csor teljes teriiletére vonatkozé 4j Telepiilésszerkezeti Terv

elfogadasarol

Csér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL (Etv) 6. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Csor kozigazgatasi teriiletére az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képvisel6-testilet az Etv 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatéasi teriiletére vonatkozé Telepiilésszerkezeti tervet az alabbi mellékleteként
fogadja el:

. melléklet: Telepiilésszerkezeti tervet M=1:15000 1éptékii tervlappal

. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

. melléklet: Valtozasok

. melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

. melléklet: A teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazoldsa

. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye

AN N B~ W N =

2. A Telepiilésszerkezeti terv 2018............... -én 1ép hatalyba

3. A KépviselO-testiilet a Csor telepiilésszerkezeti tervének megallapitasardl szol6 141/2002.(1X.12.)
kt. szdmu hatérozatot visszavonja.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
polgarmester jegyzo
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1. melléklet: A TELEPULESSZERKEZETI TERV M=1:10 000
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Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgéalata jovahagyanddé munkarész

2. melléklet: A SZERKEZETI TERV LEIRASA

Bevezetés

Csor Kozség Onkorményzata a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatit hatirozta el. A
feliilvizsgélat elokészitéseként az Gnkormanyzat 4j telepiilésfejlesztési koncepciot készit.

Tervi kidolgozasa az alabbi elfogadott, vagy a kidolgozas és az elfogadas kiillonboz6 fazisdban 1€vo,
a térségre vonatkozo, a teriilet-felhasznilast megalapozd, illetve meghatarozoé tervek alapjan tortént:
® a2003. évi XXVI. torvénnyel elfogadott Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban:

OTrT),
¢ Fejér megye Teriiletrendezési Terve, melyet Fejér megye Kozgytilése 1/2009.(11. 13.)
Kozgytlési Rendelettel fogadott el
Székesfehérvari Kistérség fejlesztési programja
e  (Csor Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (tovabbiakban: Koncepcid),
Csor Kozség korabbi telepiilésrendezési eszkozei

A TERULETFELHASZNALAS
Csor telepiilésszerkezeti terve a tényleges teriilethasznositasbdl és a kordbbi telepiilésszerkezeti
tervbdl kiindulva tobb teriileten javasol funkciondlis valtozdsokat. A belteriileten a meglévo
teriiletfelhasznaldsok és a népesség novekedési iliteme szempontjabdl megfeleldek. A
telepiilésfejlesztési koncepcidban célként kitlizott népességnovekedés 1j lakoteriilet kijelolést indokol
a Belato alatti volt zartkerti teriileten. A beépitésre szant teriiletként dontden lako és telepiiléskdzponti
vegyes, valamint gazdasagi funkciokat jelol ki és tart meg a terv:

e g lakoteriileteken a falusias lakoteriilet,

e telepiiléskozponti vegyes teriiletet,

e kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi teriileteket

e ¢és kiilonleges tertileteket javasol.

A beépitésre nem szant teriileteken a teriiletfelhasznalas pontositasra keriilt, azt néhany elemében
tovabbfejlesztésre javasolja a terv. Néhany teriileten uj teriiletfelhasznélas keriilt meghatarozasra,
els6sorban sajatos hasznélat szerinti kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznélasi céllal.

A kordbbi terv szerinti honvédelmi teriiletek teriiletfelhasznalasi valtozasat az erddallomany
adattarban szerepld erdok teriiletek honvédelmi célu véderdére mddosultak, a tobbi teriilet kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi teriilet lett.

Az épitési hasznalat szerint a terv CsOr igazgatési teriiletét beépitésre szant (mar beépitett, illetve
beépiil®) és beépitésre nem szant teriiletekre osztja.

A beépitésre szant teriiletek terv szerinti megoszlasa:
Lakoteriiletek,
Vegyes teriiletek,
Gazdasagi teriiletek,
Kiilonleges teriiletek.
temeto
sport
idegenforgalmi teriilet
vizmii teriilet
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A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezo besorolastak

kozlekedési teriiletek,
zoldteriilet
erdoteriiletek
gazdasagi
védelmi (honvédelmi)
kozjoléti
mezOgazdasagi teriiletek,
vizgazdalkodasi teriiletek
természetkozeli teriiletek
kiilonleges teriiletek
honvédelmi teriilet
banya teriilet

Csor teriilete az elobbiekben meghatarozottak alapjan a kovetkezd beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
Megengedett Kéziizemi
BEEPITESRE SZANT TERULETEK | Rovidités leﬁgg‘lﬁ{ggb kézmiivesitettség
siirtiség(m2/m2) mértéke
LAKOTERULETEK L
Falusias lakoteriilet Lf 0,4 \ részleges
VEGYES TERULETEK \4
Telepiiléskozpont teriilet Vit 2,0 \ teljes
GAZDASAGI TERULETEK G
Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz 1,8 \ részleges
KULONLEGES TERULETEK K
temeto K-tem 0,2 hidnyos
sport K-sp 0,8 hidnyos
banya K-B 0,6 hidnyos
idegenforgalmi K-1 0,8 részleges
vizmi K-vizmii 0,2 hidnyos
Lakoteriiletek (L):

Csor lakoteriiletei a falusias jellegli, egyedi telkes egy-, ritkan ketté vagy tobblakisos 6nall6 csaladi
hazas lakéteriiletek. A telepiilésfejlesztési koncepcidban vazolt fejlddési irany a falusias lakéteriileti
teriiletfelhasznalds megtartasat javasolja a telekhasznalat intenzitdsanak novelése mellett.

A telepiilésen jellemz6 a falusias (haztdji gazdilkodd) életmod, ezért falusias lakoteriileti
besorolasban maradnak a lakéteriiletek. A telepiilés észak-keleti részén a kertes mezdgazdasagi
teriiletbdl falusias lakoteriiletet alakul ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Vegyes teriilet-felhasznalasba sorolja a terv a belteriileten a Fo tti és Ady Endre utcai tradicionalis
telepiiléskozpontot az ut déli oldalan a sportpalyatdl a Cséri Csuka Csardaig, az északi oldalon pedig
az egykori szorpgyartol a vizmiitelepig terjedd teriileteket.
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Gazdasagi teriiletek (G)

Csoéron a gazdaségi teriiletek ardnya a beépitésre szant teriileteken beliil csekély. Uj gazdaségi teriilet
nem keriilt kijelolésre, a korabbi terv szerinti kereskedelmi szolgaltato teriiletek maradnak gazdasagi
teriiletfelhasznélasban.

Kiilonleges teriiletek (K...)

Sport-szabadidd teriiletek (K-sp). Sport-szabadidé teriilet meglevd sportpélya teriilete. Kiilonleges
temetd teriilet (K-tem): a belteriileten a meglevd temetd €s annak bdvitési teriilete és a régi temetd
tertilete.

Idegenforgalmi (K-I): a telepiilés belteriiletén a Baglyashoz kozeli teriileten idegenforgalmi
tevékenység céljara szolgalo teriilet.

Vizmi teriilet (K-vizmi): a belteriileten a vizm kit ingatlana.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési és kozmiiteriiletek (Ko):

Csor kozlekedési és koziizemi fejlesztései szamara a teriiletek megfeleldek. A telepiilés szerkezetének
jellegébdl adddoan a koziti kozlekedési nyomvonalak a kdzponti belteriileten zomében kiépitettek.
A telepiilést az orszdgos (nemzetkozi) kozforgalmu vasuthdlézat a kozigazgatési teriileten érinti,
azonban vasutillomas a telepiilés teriiletén nem talilhato.

Uj kozlekedési teriilet kijelolése nem torténik.

Zoldteriiletek (Z):
A meglévo zoldteriileti kozteriiletek nem valtoznak, 4j zoldteriilet kijelolése nem torténik.

Erdoteriiletek (E):

Erdéteriiletnek jeloli a terv a foldhivatal nyilvantartasa €s az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti
erdd teriileteket, néhany teriileten a tervezett erdoket. Az erd6k nagy része elsddleges rendeltetés
szerint védelmi besorolasu (mez6- és talajvédelmi ill. telepiilésvédelmi), egy kisebb rész gazdasagi,
fatermelési célt szolgal. Utdbbiak kozé azok tartoznak, melyeket az erddterv gazdasagi elsédleges
rendeltetésbe sorol.

Ujonnan védelmi rendeltetésii erdé besorolast kap minden olyan kordbban kiilonleges honvédelmi
célra fenntartott teriilet, amely honvédelmi minisztérium 4ltal kiildott adatszolgéltatas szerint
tovabbra is honvédelmi teriilet, (Baglyastetd, Nyéarostetd, Belato, Kuthegytetd teriiletei) de az
orszagos erdéallomanyi adattar szerint védelmi rendeltetésii erdd besorolasu.

Mezégazdasagi teriiletek (M):

Csoéron a mezOgazdasagi teriiletek altalanos mezdgazdasigi arutermelésre alkalmas termdteriiletek.
Korlatozott funkciéji mezdgazdasagi teriiletet jelol ki a szerkezeti terv az ex lege védett természeti
teriileteken, az Orszagos Teriiletrendezés Terv Okologiai halézat ovezetébe esd mezdgazdasagi
teriileteken, a rét-legelé muivelési agba tartoz6 mezdgazdasagi teriileteken.

A volt zartkerti teriiletek kertes mezdgazdasagi teriiletbe soroltak.

Vizgazdalkodasi teriiletek (V):
Ebbe a kategoridba tartoznak a vizfolydsok, arkok teriiletei, valamint a vizmiitelep, viztorony is
vizgazdélkodasi teriiletbe sorolt.

Természetkozeli teriiletek (Tk)
Nadasok és mocsarak teriileteit sorolja a terv ide.

A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
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Csor Kozség domborzatit a két nagytqj (Alfold és Dunantili-kozéphegység) kozos
szegélyzonaja hatarozza meg illetve jellemzi. A telepiilés kdzigazgatasi részének D-i fele az Alfold
része, a felszin sik. A sik terep egyenletesen emelkedik E felé, a terep valtozatos lesz, helyenként
meredek, tobbnyire D-i kitettségii. A kiilteriilet ENy-i pontjan Csér Kozség legmagasabb pontja a
Baglyas és az Akaszté-hegy kozott helyezkedik el. A szintkiilonbség kozel 200 m, melyen a Keleti-
Bakony dolomitba mélyiilt horhosai, sziik volgyei, sekély termOrétegli rendzina talajai jellemzdek.

A telepiilés mikroklimajat elsdsorban a D-i kitettség és a nagy lejtés befolyasolja, féleg az E-
i részeken. Igy a besugdrzas nagyobb, a hé hamarabb elolvad, a teriilet nyaron gyorsabban kiszéarad,
mint a Keleti-Bakony E-i kitettségii részein. A Sérréten a kod, a para gyorsabban megtelepszik,
fagyzugok fordulhatnak eld, de ezzel egyiitt a vizeny0s teriiletnek hokiegyenlitd és a szaraz idoben
pérasito szerepe is jelentés. Az E-ENy-i szelekté] a Baglyas és az Akaszté-hegy a telepiilést védi. A
Sarréten viszont akadalytalanul nyomulnak Az ENy-Ny-i szelek.

A 8. szamu f6iitt6] E-ra 16v3 meredek teriileteken a felszini csapadékvizek gyorsan lefolynak,
a Sarréten viszont vizfelesleg alakul ki illetve belvizveszély varhat6. A telepiilés kiilteriiletének D-i
szegélyének kozelében fut a Nador-csatorna, mely nem csupan Csor, hanem a Sarrét legjelentdsebb
vizfolyasa. Medre szabalyozott, ugyanigy a Nador-csatorna és Csor belteriilete kozotti vizlevezetd
arkok is. A Kkiilteriilet D-1 szegletében (a vasuttdl D-re) tézegbanyaszatbdl szarmaz6 tavak taldlhatok
nagy, kiterjedt nadas feliiletekkel.

A telepiilés novényzetét a Sarréten kaszalt és legeltetett iide és nedves gyepteriiletek, a
belteriileten disz- és haszonnovények hatarozzdk meg. A Keleti-Bakony kozségre lenyulo lejtdit a
mészkd- és dolomit sziklagyepek, a telepitett fekete fenyvesek, a széraz tolgyesek és
karsztbokorerddk illetve a mozaikszertien elhelyezkedd, kisparcellds termdfoldek (szantdk, szolok,
gyiimolcsosok) boritjak.

Csor Kozség kozigazgatési teriiletén egy orszagos jelent6ségii természetvédelmi teriilet
talalhat6, mely uralja a belteriilettdl D-re illetve DK-re 1év0 kiilteriileti részeket: Sarrét Tajvédelmi
Korzet.

A Sarréti T4jvédelmi Korzet kiterjedése 2219,6 ha. A védettség indoka és célja a mocsari és
lapréti novénytarsuldsoknak és az ezekre jellemzd védett novényfajoknak, az A4llatvilag
¢letfeltételeinek, valamint a tizok (Otis tarda) él6helyének megdvasa és fenntartdsa. A teriilet
természetvédelmi kezeléséért felelds szerv a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag.

Eurdpai kozosségi jelentoségiiek (Natura 2000 halézat): Csor Kozség kozigazgatasi
teriiletének  (kiilteriiletének) E-i részét a Keleti-Bakony kiemelt jelentéségli kiilonleges
természetmegOrzési Natura 2000 teriilet (kddja: HUBF20001), D-i részét pedig a Sarrét elnevezésii
kiemelt jelent0ségli kiilonleges természetmegdrzési Natura 2000 teriilet (kodja: HUDI20044)
hatarozza meg illetve boritja tobb szaz hektar teriileten.

Ex-lege védett természeti érték

A 1996. évi LIIL torvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti teriiletnek mindsiil
és ennél fogva védelem alatt all hazankban valamennyi forrés, l4p, barlang, viznyeld, szikes t0,
kunhalom, foldvar. Ez alapjan védett természeti teriiletek orszagos jelentdségiinek mindsiilnek.

Az Orszagos Barlangnyilvantartas szerint Csor Kozség kozigazgatasi teriiletén kettd barlang
keriilt regisztralasra, melyek a kovetkezdk: Csabaf6i barlang 316/4 hrsz-u ingatlanon és a Leanyvagoi
barlang 073/

Egyedi hat6sagi hatarozattal lehatarolt hatarvonalud ex lege védett lappal érintett ingatlanok
helyrajzi szdmos listaja: 0284, 0286, 0295, 0302, 0316/23, 0324. Csoér Kozség kozigazgatasi teriiletén
talalhato, egyedi hatosagi hatarozattal torténd lehatarolasra var6é ex lege védett lappal érintett
ingatlanok helyrajzi szamos listja: 0285, 0295, 0301, 0303, 0305, 0316/14, 0316/20, 0316/21,
0316/22, 0316/54, 0316/60, 0326, 0328, 0329.
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Orszagos okologiai halézat

Csor Kozség kiilteriileti részeinek Natura 2000 védettségii teriiletei egyben a Nemzeti
Okol6giai Halozat magteriiletének a részei is. Magteriiletnek nevezziik a halozat foltszert, tetszoleges
kiterjedést teriileteit, melyek ideélis nagysag esetén a lehetd legtobb populacionak, illetve az ezekbdl
felépiild életkozosségeknek az élohelyei és genetikai rezerviatumai. A magteriiletek azok a
természetkozeli élohelyek, melyek okologiai értékei orszagos és nemzetkdzi viszonylatban is
jelentdsek. Nemcsak azokat a teriileteket foglaljdk magukba, ahol a természetkozeli éldhelyek
dominalnak, hanem maés féltermészetes teriiletek is beletartozhatnak, mint az Osszefiiggd erddk és
vizfeliiletek, vagy az értékes mezdgazdasagi tajegységek.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Nemzeti Okolégiai Halézat magteriileten kiviili mésik
két elemét, a pufferteriiletet €s az 6koldgiai folyosot nem regisztraltak.

A ZOLDFELULETI RENDSZER

Csor teriiletén korszerti, tobb funkcids telepiilési szintli kozpark nem talalhat6. Zoldteriileti kozkert a
telepiilés kozpontjaba talalhat6. Jelentds zoldfeliilettel rendelkeznek egyes zoldfeliileti jellegli
intézmények. Ilyen a Kastélykert, a sportpalya, oktatasi intézmények kertjei, temetdk teriilete.

A vizfolyéasok és a fasorok fontos szerepet toltenek be az egyes zoldfeliileti 1étesitmények halozatta
torténd osszekapcsolasiban.

A telepiilés egyéb teriiletein, kisebb ,,maradék” teriileteken jeloltek ki zoldfeliileteket, melyek teriileti
kiterjedésiik miatt csak a kozkert funkci6 betoltésére alkalmasak.

Csor telepiiléskarakterét alapvetden meghatirozza falusias, csaladi hidzas beépités. A csaladi hazas
teriiletekhez kis-kozepes méretli kertek tartoznak, a kertek zoldfeliiletei nagyrészt diszkertes,
kiskertes jellegliek, a ,hatsokerti” novénytermesztés egyre kevésbé jellemzd. A csaladi hazas
teriiletek zoldfeliilete telepiilésokologiai szempontbdl jelentds tényezd, hiszen ez a novénytdmeg
kondicional6 zoldfeliiletként (parologtatés, sz€lfogd, porfogd hatas) hat a telepiilés egészére. Az
onkormanyzatnak 0sztonozni kell a lakételkek kertkultirdjanak novekvo szinvonalat.
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AZ OROKSEGVEDELEM

Miiemlékek, helyi épitészeti értékek

A kozségben a mliemlékek az aldbbiak:

Miiemlékvédelem alatt all6 épitmények

Név Cim Hrsz leiras torzsszam
Magtér FO utca 113/2 Epiilt 1760-ban 1695
hrsz barokk stilusban
Szent Vendel-szobor Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9698
fele
Piéta szobor Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9700
fele
Szent Vendel-szobor 1/1, 1/2 muemléki 9698
exlege 2,204/2, 301, |kornyezet
milemléki kornyezete 302/1, 302/5,
303, 304, 488,
489/1, 489/2,
490, 491
Magtér ex-lege 172 miiemléki 1695
muemléki 110/2 kornyezet
kornyezete 112, 113/1,
204/2, 299/1,
299/2
300, 301, 359,
617
Pieta-szobor ex-lege 1/1, 172, 2, 9700
milemléki kornyezete 204/2, 301,
302/1, 302/5,
303, 304, 488,
489/1, 489/2,
490, 491

Régészeti teriiletek

A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti lelohelyek e torvény erejénél fogva dltalanos védelem alatt allnak.
A régészeti teriiletek a harom tipusba sorolanddk be:
a) Régészeti lelOhely
b) Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lelOhely

c) Régészeti érdekii teriiletek

Csor telepiilés teriiletén, az 6rokségvédelmi hatastanulmany szerint 23 nyilvantartott, régészti lelohely

talalhat6, melyek kozott kiemelten védett régészeti lelohely nem talalhaté.
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Lelohe} Y Lelohely neve L.elohely Lelohely kora Helyrajziszamok
azonosito jellege

21775 Rk. templom kertje | szérvanylelet | dskor 1/1, 1/2, 2, 3, 359, 488, 489/2,

telep rémai kor 490, 491, 5, 499, 6, 4, 493,
templom kozépkor 496, 494, 495, 492, 482, 7,
djkor 497, 485, 481, 486
22460 MRT 1/1.1el6hely telepnyom dskor 0316/48, 0316/23
(felszini)

22461 Fels6-Paskum telepnyom oskor 0316/43, 0316/44, 0316/45,
(MRT 1/2. (felszini) 0316/46, 0316/47, 02
lelShely)

22462 MRT 1/3.1el6hely szérvanylelet | dskor 0125/10, 0125/11, 0125/18,

telepnyom kozépkor 0125/19, 0125/20, 380/2,
(felszini) 381/1,381/2, 382, 383
22463 MRT 1/4.1eléhely telepnyom Oskor 0126/3, 0127/2, 0127/5, 0128,
(felszini) 0130/6,0130/9, 0134/1
22464 Gusztus-puszta telepnyom késd kozépkor | 0162, 0163, 0167, 0168,
(felszini) 0160/7,0165/2, 0166, 0158/1,
0160/6,0171
22465 Tsz telephely telepnyom oskor 243, 244, 245, 246, 247, 248,
(felszini) Arpéd—kor 249, 250, 251, 252, 273, 277,
278,279, 281, 282, 283,
302/10, 302/11, 302/12,
302/13, 302/14, 302/15,
302/16, 302/17, 302/18,
302/21, 302/7, 302/8, 302/9,
313, 314/5, 314/7, 314/8,
622/4, 623, 624, 625, 626,
627, 628, 629, 630, 632, 634,
636, 649, 650, 651, 652, 653,
654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665,
666
22466 MRT 1/7.1eléhely telepnyom oskor 0124, 0143/10, 0143/5,
(felszini) 0143/6,0143/7, 0143/8,
0143/9, 0145, 0165/2, 0187,
0188, 0173, 0144/1, 0144/2,
0165/1
22467 MRT 1/8.1eléhely telepnyom kozépkor 0219/3, 0246, 0248/18, 413,
(felszini) kés6 kozépkor | 414, 415, 416, 456, 500, 501,
502, 507, 510, 511, 554
22468 MRT 1/9.1eléhely szérvanylelet | 6skor 477/1, 479, 480, 483, 484,
telep rémai kor 458, 427, 428, 328, 358/6,
telepnyom kozépkor 358/7,317/1, 318, 325, 329,
(felszini) Arpéd-kor 337, 359, 499, 501, 502, 416,
késo kozépkor | 412/1, 442,443, 441, 411,
djkor 409, 440, 436, 473/1, 477/2,
474, 434, 435, 433, 425, 426,
326, 338, 336
22469 MRT 1/10.lel6hely | telepnyom rémai kor 0316/23, 0317/1, 0343/1,
(felszini) Arpéd-kor 0342/1,0316/27, 0314/2,
kés6 kozépkor | 0333, 0332, 0331, 0316/18,
0316/26, 0318, 0316/13
22470 MRT 1/11.lel6hely | telepnyom kozépkor 092, 319/2, 319/3, 320/1,
(felszini) 320/2, 320/3, 343/2, 343/17,
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jovahagyanddé munkarész

343/8, 344/2, 344/3, 345, 346,
348, 350, 353

22471

MRT 1/12.lelShely
(Kisiszka)

szorvanylelet
telep

késo bronzkor
rémai kor

0112/2,0112/3, 0112/6,
0112/7,0113, 0114/11,
0114/13,0114/14, 0114/19,
0114/20, 0114/4, 0114/7,
0114/8, 0114/9, 0124, 0109

22472

Felso Taban

telepnyom
(felszini)

Oskor
Arpad-kor
késd kozépkor

098, 099/10, 099/4, 099/6,
099/8, 344/1, 344/2, 344/3,
345, 346, 347, 348, 349, 350,
351, 352, 353, 354, 355, 356,
357, 618/1, 618/2

22473

MRT 1/14.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor
rémai kor

0134/1, 0137/14, 0138/2,
0139/2, 0140, 0141, 0142/5,
0142/6, 0142/7, 0143/6,
0189/2, 0206/2

22474

MRT 1/15.lel6hely

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

0147/2, 0147/3, 0147/5,
0148/2, 0149/1, 0149/10,
0149/3, 0149/8, 0165/2,
0147/4

22475

MRT 1/16.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor

0149/5, 0165/2, 0172/2

22476

MRT 1/17.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oOskor
Arpéd-kor
késd kozépkor

0109, 0114/17,0114/18, 0115,
0116/22, 3272, 3273/1,
3273/2,3273/3, 3273/4, 2007,
2008/4, 2009/1, 2009/3, 0235

22477

MRT 1/18.lel6hely

szOrvéanylelet
telepnyom

Oskor
bronzkor
Arpad-kor
késd kozépkor

0246, 0247/1, 0248/39,
0248/4, 0248/47, 0248/5,
0248/51, 0248/57, 0277/1,
0277/10, 0277/11, 0277/12,
0277/13, 0277/2, 0277/3,
0277/4, 0277/5, 0277/6,
0277/7,0277/8, 0277/9, 530,
531, 532, 533, 537, 538,
539/1, 539/2, 542/1, 542/2,
543, 544, 545, 546/1, 546/2,
547/1, 547/2, 548, 549/1,
549/2, 550, 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566/1, 566/2, 567, 568, 569,
570, 571, 573, 574, 576, 577,
583/2

22478

MRT 1/19.lel6hely

telepnyom
(felszini)

Oskor

0343/1, 0342/1, 0317/1,
0316/27,0314/2, 0333,
0316/26, 0318, 0331, 0332

84547

Csarda alatti-dalo 1.

épiilet
telep

késo vaskor
(kelta)

0153, 0152/24, 0152/20,
0152/21, 0152/15, 0152/17

84549

Csarda alatti-dulo
II.

telep

oskor

0152/6, 0152/7, 0152/8,
0158/1, 0152/5, 0155/8, 0153,
0158/2
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22481

Iszkaszentgyorgy-
Bakbtiz déli része

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor
késd kozépkor

0238/31, 0236, 0238/32,
0238/14, 0238/15, 0238/16,
0235, 0109, 0112/2, 0114/11,
0114/3, 0114/5, 0115, 0116/2,
0116/20, 0116/21, 0116/22,
0116/4, 0117, 0124, 0143/10,
0143/7, 0143/8, 0143/9,
0144/1, 0144/2, 0145, 0146/1,
0146/2, 0147/4, 0147/5,
0165/1, 0165/2, 0173
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A KOZLEKEDES

Csor kozség Fejér megyében, a Sarrét Tajvédelmi Korzet északi részén a 8. szamu Székesfehérvar —
Janoshaza - Rabatfiizes elsorendii fout mellett fekszik. A fout j6 kapcsolatot biztosit a 8 km-re 1évd
megyeszékhelyre Székesfehérvarra, illetve a szomszédos Veszprém megyei Varpalotara, amely
szintén 8 km-re talalhato a telepiiléstol.

A fout 2006-ig atvezetett a telepiilés belteriiletén, de 2006-ban atadasra keriilt a belteriilettdl délre a
2x2 savos elkeriild gyorsforgalmi utszakasz. A belteriileti szakasz ezzel &allami tulajdonbdl
onkorméanyzati tulajdonba és kezelésbe kertilt.

Iszkaszentgyorgy kozigazgatisi hatara mellett épiilt meg a 8-as fout Székesfehérvart elkeriild
szakasza és a 801-es Székesfehérvarra vezetd fout kiilonszintli csomdpontja, amely Fehérvart
elkeriilve az M7-es autdpalya gyorsabb, konnyebb elérését, illetve a varoson athaladé forgalom
csokkentését tette lehetové.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét nem érintik tthaldzatfejlesztési javaslatok, ezért ilyen célu teriilet-
felhaszndalassal nem kell szamolni.

Kozuti kozlekedés

A telepiilés uthal6zata nagyobb részben burkolt utakbdl kisebb részben burkolatlan utakbdl all.
Azon utcékban, ahol teljes a kozmivesités, jellemzden 3,5- 5,0 m szélességben szilard burkolat is
épiilt.

A belteriileti utcdk kozott gytijtéitként a FO utca - Ady Endre utca, Széchenyi utca, Dézsa Gyorgy
utca, valamint a Tancsics Mihdly és a Fels6taban utcanak van szerepe, a tovabbi utcdk nagy része
pedig lakoutcaként funkcional.

A telepiilés tulajdondban 1évo utcak szabalyozasi szélessége valtozo, kialakultan 7,0- 22,0 m, (de a
Pet6fi Sandor utcaban szélesebb, 46,0m) k6zott vannak.

Kotottpalyas kozlekedés

A telepiilést az orszdgos (nemzetkozi) kozforgalmu vasiuthdlézat a kozigazgatési teriileten érinti,
azonban vasutallomas a telepiilés teriiletén nem taldlhatd, a legkozelebbi vasutallomas Varpalota
varos teriiletén érhet6 el.

Kozosségi kozlekedés
kozuti személyszallitas

A telepiilésen a koziti kozforgalmi szolgaltatast a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési
Kozpont Zrt. latja el. Az autdébusz-0blok és peronokok kialakitisa megfeleld, azonban néhany
feldjitasra szorul. A forgalom jelentds ndvekedése esetén javasolt az autébusz-megallohelyek kozott
gyalogos-atkel6helyeket 1étesiteni, a gyalogosforgalom nagyobb biztonsaga érdekében.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepiiléskozpont és az autdbusz-megallohelyek gyalogos- és kerékparos forgalmat vonzanak. A
telepiilés nemrég végbement kozteriileti fejlesztés sordn az Ady Endre utca és a F utca egy szakaszan
megujult burkolati és szegélyezésti jardak épiiltek. A jelenlegi forgalmi viszonyok kozott 6nalld
kerékpartit 1étesitésére nincs sziikség, a telepiiléskozpontban és a FO utca- Ady E. utca esetében a
kiépitett kerékparsavok vannak, azonban ezek paraméterei nem megfelelok. A szabvany szerinti
kialakitashoz javasoljuk ezek feliilvizsgalatat, esetleg nyitott kerékparsavként torténd kialakitasat.

A Fejér megyei Telepiilésrendezési Terv nem tartalmaz a telepiilést érintd kerékparut-fejlesztést.
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Parkolas
Csoron kozteriileti parkolok nem épiiltek ki. A régi intézmények és szolgéltatisok kozelében a
varakozohelyek tobbsége burkolatlan, spontdn alakult ki. A telepiilés kozpontjaban 1évo
intézményekhez — éaltalanos iskola polgarmesteri hivatal és miivelddési haz —, és kereskedelmi
létesitményekhez a vérakozohelyek kozteriileten biztosithatdk, azonban szabvéanyos kiépitésiik
sziikséges.

A KOZMUELLATAS

Vizellatas
A csori és sz€kesfehérvari onkormanyzatok kozos tulajdondban levd karsztvizbazison miikodo kit a
FEJERVIZ Zrt iizemeltetésében van.
A telkek tobbsége az ivoviz elosztohalézatba bekotésre keriilt.
Vizfogyasztas:
Az adatokat a vizmil iizemeltet6jének adatai alapjin szerepeltetjiik:
Lakossagi fogyasztas
vizigény atlag: 350-375 m%/d
cstics: 440-460 m*/d
Az iizemelési vizjogi eng. szerint felhasznilhaté: 350 m?/d
Ipari fogyasztas
ipari egyedi ipai nagyfogyaszto nincs a telepiilésen
A vizbazisr6l 2016 -ban kitermelt vizmennyiség 3.536.978 m3 /év volt amely Székesfehérvar
vizigényének 47,0%-at valamint Csor kozség teljes vizellatas biztositotta.

A kialakitott kozségi vizhalozat ellennyomo rendszerti.

A Fejérviz Zrt. a kozség kozépsO részén kiépitett vizmil telepérdl, a szivattyuteleprol, az
elosztéhaldzaton at tolti a viztornyot.

Az elosztohalozata a régebben épiilt szakaszokon acny. csébdl épiilt, a fejlesztések, bovitések KM
PVC cs6bdl késziiltek. Az acny. csObdl épiilt vezeték szakaszok nagyobb része rossz allapotd,
cseréjiik indokolt lenne.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas
A kozségben a kozelmultban kiépitették a koziizemi szennyvizelvezetd csatorna haldzatot,, de tisztitd
teleppel a telepiilés nem rendelkezik.
Az Onkormanyzat a kidolgozott szennyvizelvezetd rendszerek, véltozatai koziil azt a valtozatot
fogadta el amely kozségi rendszer Varpalota varos szennyvizelvezetd rendszeréhez kapcsolddva
épiiljon ki. az 6sszegylijtott szennyviz a kozos rendszeren at jut el a varos szennyviztisztito telepére,
ahol a szennyviz tisztitasra megtorténik.

Elvezetésre keriild szennyviz =200 m3/d
Ez a vizmennyiség a jelenlegi mért atlag fogyasztas 72 % -a.
A kozségben DN 200 csatornakkal gravitacios szennyvizelvezetd rendszer épiilt ki, a mélypontokon
szennyviz atemeldvel.
Azoknal a telkeknél ahol - a telek magassagi viszonyai — a graviticids csatlakozist nem tették
lehetové, ott hazi kisdtemeldket telepitettek, melyek nyomocsove a graviticids csatorna tisztitd
aknajihoz csatlakozik.

Csapadékviz-elvezetés

Csor kozség a Nador vizfolyas részvizgyijtd teriiletén fekszik.

A telepiilés csaladi hazas beépitésii viszonylag nagy telkekkel. A telepiilést ketté szeli a csapadékviz
lefolyési irdnyat keresztezve a belteriileten a régi 8 sz. kozit majd a zartkerti teriileten az dj 8 sz. fout.
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Az utcdk jellemzOen aszfaltos, stabilizalt utak. A telepiilés utjai mentén kidsott arkok foldarkok,
gyljtik a csapadékvizet, valtoz6é mélységgel kialakitva ,

A csapadékviz befogaddja kozvetleniil az Onkorméanyzat kezelésében 1év6 drkok, majd a 8 sz. ut alatti
atereszek kozvetitésével jut el a viz a Nador csatornédba ill a kdrnyezd vizjarta lapos teriiletre.

Villamos energia ellatas

A teleplilés igazgatasi teriiletén athalad az E.on tulajdondban 1évé 120kV-os vezeték, valamint az
MVT tulajdonaban 1évd 400k V-os Martonvasar-Litér tavvezeték. A villamos vezetékekre vonatkoz6
biztonsagi ovezet szélességét és a biztonsagi ovezeteket figyelembe kell venni.

A nagyfesziiltségli vezetékek alatt épiiletek elhelyezését nem javasolt az uj lakodtelkeket is ennek
figyelembevételével kell épiteni.

Csor kozséget kozépfesziiltségen, az E.ON-EDASZ Zrt. tulajdond, PET I-IT megnevezésii 20kV-os
gerincvezeték latja el villamos energiaval. Errdl kotnek le a meglévd transzformatorallomasokat
taplalo leagazo vezetékek.

A telepiilés teriiletén nem taldlhaté kozép és nagyfesziiltségli foldkabeles halézat, a 20/0,4 kV-os
transzformator 4lloméas oszlopra szerelt kiviteliiek.

Gazellatas

A telepiilésen a vezetékes foldgazellatast az E.ON Dél-dunantili Gazhalozati Zrt. biztositja.

A telepiilés kozigazgatasi kiilteriiletére, annak DNy-i hataranal 1ép be a Nadasdladanybol induld,
Sarkeszi kiilteriiletén halado, nagy-kozépnyomasu gaz eloszté vezeték, keresztezi a Székesfehérvar-
Veszprém vasit nyomvonalat (még Sarkeszi kiilteriiletén), a Nador csatornat (méar Csor kiilteriiletén),
majd ENy-i irdnyban haladva, a 8. sz. kozlekedési fét keresztezése utan 1ép ki Csor kiilteriiletébol,
Véarpalota Kkiilteriileti részébe. Ezen vezetékbdl a 8.sz. fouttél D-i irdnyban agazik ki a csori
gazfogadot ellatd szakasz, mely kelet felé halad, E-i iranyba fordulva keresztezi a 8. sz. féit Csort
elkeriil® szakaszat. A vezetéket az E.ON Kozép-dunantili Gazhalézati Zrt. tizemelteti.

2./ A telepiilés kozigazgatasi kiilteriiletére, annak DK-i részén, Sarszentmihaly kiilteriilete felol 1ép
be a Mort ellatd, nagy-kozépnyomasdi giz eloszté vezeték, majd E-i iranyban, kiilteriileti
ingatlanokon keresztiil haladva, keresztezi a 8. sz. fO0kozlekedési utat, majd Csor kiilteriilet EK-i
hataranal hagyja el a teriiletet, Iszkaszentgyorgy kiilteriilete felé. A vezetéket az E.ON Dél-dunantili
Gazhalozati Zrt. lizemelteti.

A telepiilés 6nall6 KS-2-26/C tipusd, 10,0/3,0 bar iizemnyoméasu foldgazfogad6 allomassal
rendelkezik, amely kiilteriileten, a 0316/63 hrsz-u ingatlanon helyezkedik el.

A telepiilésen szinte teljesen kiépiilt gazhdldzat kozépnyoméasu (3 bar), tobbségében kozteriileten,
halad.

A KORNYEZETVEDELEM

Talaj

Csor telepiilés két foldrajzi tajegység hataran helyezkedik el.

Csor északi része, a belteriiletet is beleértve a Dunantili-kozéphegység nagytijon, azon beliil a
Bakony-vidék kozéptajon és a Keleti-Bakony kistajon helyezkedik el.

Csor 8. sz. fouttol délre fekvo része az Alfold nagytajon, azon beliil a Mez6fold kozéptajon és a Sarrét
kist4jon helyezkedik el.

A Keleti-Bakony kist4j teriiletének nagyobb hanyadat (64%) a mészkdvon képzddott rendzina talajok
alkotjak. Hasznositasukban az erdd kb. 60%-ot, a gyep és a legeld pedig 40%-ot tehet ki.

Felszini és a felszin alatti vizek
Felszini vizek
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A Keleti-Bakony kist4j teriiletének E-i és K-i része a Gaja-patakhoz, D-i része a Veszprémi-Sédhez
folyik le. Kisebb részében vizfeleslege, nagyobb részében vizhidnya van. F6 vizfolyasai a Veszprémi-
Séd, Péti-viz, Csdkany-arok, Inotai-viz.

Az arvizek tavasszal, a kisvizek 6sszel szokasosak.

A Sarrét kistaj teriiletén a Veszprémi-Séd és a Nador-csatorna (Sarviz) a f6 vizfolyas, amelyhez K-
161 a Gaja-patak Székesfehérvar alatti szakasza is hozzatartozik. Az Osité] kidgazé Séd-Sarvizi-
malomcsatorna jobbrél (Ny-rél) parhuzamosan halad a Nador-csatornéaval.

Az arvizeik tavasszal, a kisvizeik Osszel jelentkeznek. Vizjarasukat a Bakonybdl learamlo karsztviz-
utanpotlas erdsen befolyasolja és kiegyenliti.

Csor telepiilés Bakonyhoz tartozé része felszini vizben szegény. A telepiilés belteriiletén élovizfolyas
¢s alléviz nem taldlhatd.

A telepiilés déli hatardn huzdédik a Nador-csatorna (Séarviz), A telepiilés keleti hataran az
Iszkaszentgyorgyi-arok (idészakos vizfolyas) huizddik, melyet a térség belvizeinek elvezetésére
alakitottak ki.

A telepiilés 8. sz. fouttdl délre eso teriiletei belvizveszélyesek, a Sarréthez tartozé részén a belvizek
Nador-csatornaba vezetésére arokrendszert alakitottak ki.

A telepiilésnek allovize nincsen.

Felszin alatti vizek

A Keleti-Bakony kistdj teriiletén ,.talajviztiikor” csak a peremeken képvisel 0sszefiiggd szintet, ahol
4-6 m kozott érhetd el.

A rétegvizkészlet atlagos. Az artézi kutak szama kicsi. Mélységiik valtozo, vizhozamuk altaldban
kiadoés. Tekintettel a teriilet vizbazis jellegére, a vizmindség-védelem fontos feladat.

A Sarrét kistdj teriiletén a ,,talajviz” a Sarrét medencéjében 4 m felett van, csak a D-i magasabb
peremeken siillyed mélyebbre. A rétegvizek mennyisége csekély. Az artézi kutak mélysége a 100 m-
t, vizhozama a 200 1/p-et ritkan haladja meg.

A karsztviz szempontjabol altalanossagban elmondhatd, hogy a Dunantili — kzéphegység az orszag
legjelentOsebb karsztviztiaroloja. A karsztviz betorésébdl szarmazd elontési veszélyt a térségben
folytatott intenziv banyamiivelés megsziintette.

A banyaszai tevékenységek 1990-es évektol kezdodo visszaszorulasaval, illetve megsziinésével a
kozéphegység teriiletén megindulhatott a karsztviz készletek meglehetdsen hosszi, 10-15 évet is
1génylo regeneralddasa.

A karsztvizszintek és nyomasok jelentds emelkedése volt észlelhetd, ami az alacsonyabb szinteken
fakadé forrasok esetében vizhozam novekedést, illetve néhany forras ujboli megindulasat jelentette.

A Csori vizbazis belso, kiilsé véddteriilete, valamint hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véddteriilete érinti
Csor bel- és kiilteriiletének jelentds részét. Uj funkcidk telepitése esetében figyelembe kell venni a
jogszabalyi és a hatdsagi hatarozati eldirasokat, és az 1j tevékenységeket ugy kell tervezni, hogy a
felszin alatti vizek mindségét ne veszélyeztesse.

Levegdtisztasag és védelme
Csor telepiilésen a kornyezeti levegd mindsége nem kifogasolhatd. A telepiilés teriiletén sem
automata, sem manudlis légszennyezettségi mérépont nem iizemel, a legkdzelebbi automata és
manualis méréalloméas Székesfehérvaron és Varpalotan taldlhat6. Ezen adatok Csoér telepiilés
esetében nem relevansak.
Csor esetében levegdszennyezés az alabbi tevékenységekbdl szarmazhat:

e [pari tevékenységek,
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e Lakossag flitése,
o Kozlekedés,
e Biizzel jar6 tevékenységek.

Ipari kibocsatasok

Az ipari, szolgéltatd és banyaszati (kavics) tevékenységbdl szarmazd 1égszennyezdanyag
kibocsatasok nem jelentdsek. A telepiilésen nem végeznek olyan tevékenységet, amelynek a
megengedettnél nagyobb mértékben terhelné a telepiilés kornyezetének a levegdjét.

Lakossag fiitése

Csoron a flités jellemzden foldgazzal torténik. Az ingatlanok gazzal valé ellatottsaga kb. 75 %. A
nem giz flitésli lakasok flitését vegyes tiizeléssel (szé€n és fa) oldjdk meg. Az érvényben 1évo
levegdmindség védelmi jogszabalyok alapjan fiitési célu, kizardlag fiistgdz kibocsatassal jard
tevékenységek engedélyezésében az elsd fokon eljaré engedélyezd hatdsag a jarasi kornyezetvédelmi
hat6sag.

Csor kozigazgatasi teriiletén a 8. szamu elsérendi fout halad at. 2006-ig a fout a belteriileten haladt
at, azonban jelenleg a belteriiletet elkeriili.

Zaj- és rezgésterhelés

A telepiilésen nincs jelentds zajkibocsatast okozd telephely. Ipari jellegli (termeld tevékenység)
zajforrasok becsiilt szama a telepiilésen 7-10. Egy telephelyre (milanyag hulladék hasznositasi
tevékenységre) zajkibocsatasi hatarértéket megallapitdé hatarozatot adott ki a Kornyezetvédelmi
Hat6sag. Ennek alapjan valosziniisithetd, hogy termelési, vagy szolgaltatasi tevékenységekbdl zajtol
védendo teriileteket hatarérték feletti zajterhelés nem éri.

A kozlekedési zaj tekintetében a jelentds forgalmu 8. szdmu fout a belteriiletet kb. 150-300 m
tavolsagban keriili el, igy a védendd létesitményeknél nem varhato a hatérértékek tullépése.

Hulladékkezelés, hulladékgazdalkodas

Csor esetében a kozszolgaltatas keretébe tartozé hulladékok gylijtése és jogszabalyoknak megfeleld
kezelése megoldott. Csér csatlakozott a Kozép-Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi Onkorményzati
Tarsuldshoz. A tarsulds célja megoldani a hulladékgazdalkodés teriiletén jelentkezo feladatokat és
korszerti hulladékgazdélkodasi rendszert tizemeltetni.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL
ERVENYESULO ELEMEKET IS)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK, KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOSAVJA

A telepiilésszerkezeti terv véddsavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

8. szdmu orszigos fout tengelyétdl szamitott 100-100 m széles teriileten.
Kotottpalyés kozlekedési teriilet a sinek tengelyétol szamitott 50-50 m széles teriileten

KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVIJA

Az aldbbiakban a kézmi infrastruktira elemeiként keriilnek bemutatasra az azokhoz kapcsolddo
védoteriiletek és véddsavok.
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Csatornazas, vizelvezetés
vizvezeték 300 mm atméro felett: 5,0 m,
300 mm atmérdig: védoszerkezet nélkiil: 3,0 m, véddszerkezet alkalmazasival: nincs
megkotés,
a telepiilési szennyvizatemelOk koriil 10 m sugard korben
Gaz- és hoenergia ellatas
nagy-kozépnyomasu gazvezeték 9-9 m-es biztonsagi dvezettel
kozép-nyomasu gazvezeték 4-4 m biztonsagi ovezettel
gazfogado biztonsagi 6vezete 10m
Villamosenergia ellatés
- 400 kV-os tavvezeték 28-28 m biztonsagi ovezettel
- 120 kV-os tdvvezeték 13-13 m biztonsagi dvezettel
- 20 kV-os villamosenergia 1égvezeték 5 m-es biztonsagi dvezettel;

A KORLATOZASOK (MEGHATAROZVA A MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO
ELEMEKET IS)

3.9.1. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
Az aladbbiakban t4ji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rendii
tervekbdl eredeztethetd korlatozasok keriiltek 6sszegytjtésre.

T4ji- és természeti védelem
- Orszéagos Okolégiai Hilozat:
Magteriilet Ovezete,
- Természetvédelmi teriilet
- Natura 2000 teriilet
- Védett barlang

Honvédelem:
Honvédelmi teriiletek 200 m-es véddtavolsaga
Orokségvédelem

Miemléki védelem
Régészeti teriiletek
Egyéb korlatozasok (Fejér megyei Teriiletrendezési Terv): Fejér Megye Kozgytilése 1/2009 (II. 13.)
K.R.SZ. rendelete Fejér megye Teriiletrendezési tervének rendelkezései:
A megye térségi teriiletfelhasznalasanak rendjére vonatkoz6 szabalyok;
- Az orszagos és térségi jelentdségli mliszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok;
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3. melléklet:
VALTOZASOK
teriilet meglevé |tervezett ) megieavzés
sorszam | teriilet (ha) ter.felh ter.felh Erintett hrsz glegy
7,05 | Mk Lf 2601/2 - 2645 o
079 [HT Mi 0622 telepulés-
p " 2 fejlesztési
| | Csor-Belt6 Hegy 2,98 HT Mi 094/1 koncepcionak
északi teriilete 092: 094/2: peion:
51.62 | HT E ’ ’ megfeleld
1’49 M EV 832 valtoztatas
> a \
4,35|HT Mk 2405-2421;
2429-2438;
3,93 | HT Mk 2455-2459;
0,54 | HT Mk 2461; 2462;
0,4|HT Mk 2467-2477,
7,6 |[HT Mk 2485;
0.2 | HT MKk 2488-2494/1
0,18 | HT Mk
2,57 |HT Mk
89,39 |HT Kb-Hv 053
40,56 | HT Kb-Hv
76,92 [HT Kb-Hv ‘ )
207 | HT Ev 044/1; 044/2; |  Jogszabily -
2 Baglyas teriilete 13 |uT B 046: 047; 048; | Véltozas miatti
: v 049; 050; médositds
23,16 HT Ev 051/4; 051/6;
1,39 |HT Ev 053; 065; 092;
0.937 |HT Ev 2401-2404;
; 2439; 2441-
4,37|HT Ev 2446; 2449;
8,02 | HT Ev 2450; 2465;
26,2 |HT Ev 2466; 2479;
2480; 2482-
20,36 | HT Ev 2484; 2486;
9.01 |[HT Ev 2301-2302;
1,58 |HT Ev 2304/1-2321;
0,5|HT Ev 2324-2335;
0.82|HT Ev 2337
Baglyas Keleti 2,38 |HT Ev 056/6 }Ogs%abdy .
3 teriilete 029/1-029/10 | valtozas miatti
eru 6,34 |HT Ev modositas
Ipari Park melletti 6.74| M4 Ev 0973 /Jogs%abeqy )
4 il 09/3 valtozas miatti
terulet 2,1 Ma Eg modositas
3,941 |K-B Ma 0160/7
1,869 | K-B Ma 0163
0,735|K-B Ma 0167
5 Keleti gazdasagi és 0160/6; jogszabaly
banyateriilet 9.9 K-B Ev 0160/4 valtozds miatti
9,6 K-B Ev 0149/5 médositas
58,47 |HT Ev 0158/3
55,004 |HT Kb-B 0158/3
20,84 |HT Ma 0158/3
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4. melléklet:

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Rovidités

Teriilet nagysaga

hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 4148,76 ha
Falusias lakoéteriilet Lf 132,89
Telepiiléskozpont teriilet Vt 8,16
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz 70,20
Kiilonleges teriilete K 95,2
Beépitésre szant teriilet 0sszesen: 306,45
Zoldteriilet Z 1,91
Kozlekedési és kozm teriiletek Kou 142,74
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 7,00
Erddteriilet E 530,17
Mezo6gazdasagi teriilet Ma, Mk 2680,8
Vizgazdalkodasi teriilet \% 85,27
Természetkozeli teriilet TK 72,25
Kiilonleges teriiletek Kb 322,17
Beépitésre nem szant 6sszesen: 3842,31
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5. melléklet:
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Csor telepiilésrendezési terveinek készitése sordn az orszigos teriiletrendezési tervrdl sz016 2003. évi
XXVI. torvény (tovabbiakban OTrT) mellett a Fejér megye Teriiletrendezési tervét (FmTrT) is
vizsgalni kell, melyet a1/2009.(11.13.) szamu rendeletével fogadott el a Fejér Megyei Onkorményzat.

A telepiilési teriiletfelhasznélasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv abrazolja, a teriiletrendezési
tervekkel val6 6sszhangot ez alapjan igazoltuk.

OTrT osszefiiggéseinek igazolasa

Az orszag szerkezeti tervének kivagata
Csor mezOgazdasagi térséggel,
erddgazdalkodasi térséggel és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Csort az orszagos fouthalozat elemi koziil a
8. szamu fout, az egyéb orszigos
torzshéldzati vasttvonalak koziil a
Székesfehérvar—Szombathely-vasttvonal
érinti. A 400 kV-os atviteli hal6zat athalad
Csoron.

Miiszaki infrastruktira-halézatok megfeleloségének igazolasa Csort az orszdgos fouthalozat
elemi koziil a 8. szamu fout , az egyéb orszigos torzshaldzati vasutvonalak koziil a Székesfehérvar—
Szombathely-vasttvonal érinti. Villamos atviteli hal6zatb6l pedig a 400kv-os tavvezeték halad at
Csor kozigazgatasi teriiletén.

A miszaki-infrastuktura-hal6zatokat CsorTelepiilésszerkezeti terve ugyanazon a nyomvonalon
tartalmazza a vasttvonalat és az elektromos tavvezetéket mint az OTrT.

Az Orszéagos Teriiletrendezési Tervrdl sz0l6 2003. évi XXVI. torvény terv készitésekor hatalyos
allapota szerint az orszdg szerkezeti terve Csor kozséget erddgazdilkodisi, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi €s telepiilési térséggel érinti.

A telepiilésrendezési tervek készitésére az OTrT {6 szabélyai a kdvetkezdk:

Az OTrT 6. § (2) bekezdése szerint a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategdridkon
beliil a telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek kijelolése soran a kovetkezd szabalyokat kell
alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erddteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilonleges
honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, erddteriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen nagyvéarosias
lakoteriilet kivételével barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;
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e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdilkodési teriilet vagy természetkozeli
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznélisi kategdridkra vonatkoz6 szabdlyoknak a kiemelt térség vagy a
megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi szabalyoknak a telepiilés
kozigazgatési teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

Az OTrT 9.§ (6) bekezdése a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

a) az orszagos és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-hildzatok és az egyedi épitmények helyét
a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi jelentdségli mliszaki infrastruktira-halézatoknak a telepiilés kozigazgatasi
teriiletére vetitett hossza legfeljebb £5%-kal térhet el a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervek szerkezeti tervében megéallapitott nyomvonalvéaltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatisvizsgalat alapjan lefolytatott teriiletrendezési hatdsagi eljards szerint
nagyobb eltérés indokolt.

Az OTrT 12/A § (1) bekezdése értelmében a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
térségi ovezetek altal érintett teriileteket az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti
érintettségével kapcsolatos allasfoglaldsra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl szo616
kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek eldzetes adatszolgaltatasa
figyelembevételével kell lehatarolni.

A 12. § (4) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatarolasdhoz képest a térségi Ovezetek
teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

Az OTrT 31/B. § 1) pontja értelmében azon Uj orszagos, kiemelt térségi €s megyei Gvezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még
nem keriiltek alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal e torvénynek
az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és Ovezeti eldirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.

Azon orszagos ovezetek, melyek a Mtv modositott

OTrT kivagat - Kovetelmények FmTrT szerinti lehataroldas — megfeleldség
igazoldsa
iUl Ia
Iszkaszentgyorgy

QArkac=i

Kivalo termoéhelyi adottsagi szantéteriilet
ovezete
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A tervezett valtoztatasok bemutatasa az OTrT
kivagatan.

Az OTrT 13/A. § (1) bekezdése szerint a

Kival6 termohelyi adottsagd szantdteriilet
Ovezetében beépitésre szant teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hidnyaban
teriiletrendezési  hat6sagi  eljards  alapjin
jelolhetd ki.

(2) Az Ovezetben Kkiilszini béanyatelket
megallapitani €s banyaszati tevékenységet

engedélyezni a banyészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

Kivalo termohelyi adottsaga szantoteriilet
ovezete — a FmTrT szerint az ovezet Csor
kozigazgatasi teriiletét nem érinto

A FOMI adatszolgéltatdsa szerint a telepiilés
teriilete a kivalé termOhelyi adottsagd szantod
teriilet Ovezetével a megyei tervtdl eltérden
érintett.

Az adatszolgaltatas szerinti lehatarolas Kiilon
tervlapon elkésziilt.

Orszagos Okolégiai halézat

Magteriilet, okoldgiai folyosd, puffer teriilet
Oovezete

Magteriilet ovezete

Az OTrT 17. § szerint: (1) Az Ovezetben
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a
magteriilet és az 6koldgiai folyos6 koriilzarja, és
b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennéllasa esetén, a beépitésre szant
teriilet tertiletrendezési hatdsagi eljaras alapjan
jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgélni kell, hogy
biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az
okologiai folyoso természetes és
természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa,
valamint az ©Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
mikodése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserdmiivek a

A FmTrT az 6kolégiai halézat magteriilete
érinti Csor igazgatasi teriiletét

Az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgéltatasa megegyezik az OTrT-ben és a
FmTrT-ben szerepld teriilettel. Az  Ovezet
pontositott lehatdroldsa a telepiilésszerkezeti
tervlapon jelolt.

A tervezett valtoztatasok koziil a magteriiletet az
5. szdmu modositas érinti.

Az 5. szamd modositds soran banyateriilet
kijelolés torténik. A felsobbrendi tervi 6sszhang
megteremtése miatt a magteriilet teriilete kiilon
tervlapon lehatdroldsra és pontositdsra keriilt
az OTrT 12. § (4) bekezdése értelmében.
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magteriilet természetes éldhelyeinek
fennmaradasat biztosit6 modon, az azok kozotti
Okologiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldisok
alkalmazasaval helyezhetdk el.

(6) Az Ovezetben Uj Kkiilszini mivelési
banyatelek nem l1étesithetd, meglévd kiilszini
miivelésli banyatelek nem bdvithetd.

MAGTERULET ADATSZOLGALTATASTOL ELTERO LEHATAROLASA

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET

LEI;ATAEOLASAMNX MODOSITASEA CSOR

CSOR KOZIGAZGATASI TERULETEN D e, L
L MAGYARAZAT Telepillésrendezési eszkdzok fellivizsgalata
g Okologiai halézat lehatérolasa
e e M = 1:30000

E Satoetios natsra

B e it i ot

el
g ot
i 2223 20

il e b mahasiiat
P 249,38 oa -T2 307 m

e - aams
T g 2 = T B
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Kivaléo termdhelyi adottsagi erdoteriilet

Kivalé termdhelyi adottsagi erddteriilet | Ovezete

bvezete A tervezett valtoztatasok bemutatasa a FmTrT
Az OTIT 14 § szerint Kivéalé termdhelyi | kivagatan.

adottsdgu erddteriilet dvezetében dj beépitésre
szant teriilet nem jelolheto ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini bényatelket
megallapitani €és béanyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

Kiemelt fontossagi meglevéo honvédelmi
Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet | (oriilet Gvezete

ovezete
16/C. § A kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet | A7  Gvezet teriiletét érintéen a honvédelmi
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell | terijletek lehatiarolasa a Honvédelmi
tényleges  kiterjedésének megfeleléen | Minisztérium elézetes adatszolgaltatasa szerint
lehatarolni, és a telepiilésszerkezeti tervben | |ehatarolasra keriilt.

beépitésre szant vagy beépitésre nem szint
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kiilonleges honvédelmi teriilet vagy erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

A honvédelmi célu teriiletek Kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi teriiletek,
illetve az erd6 allomany adattarral 6sszhangban
védelmi rendeltetésti (honvédelmi) erdok.

A megfeleloség igazolasa Kiilon tevlapon
torténik

Azon orszagos Ovezetek, melyek az

figyelembevételével kell lehatarolni

allig. szervek elozetes adatszolgaltatasa

OTT kivagat - Kovetelmények

Lehatarolas — megfeleloség igazolasa

Kivalo és jo terméhelyi adottsaga
szantoteriilet 6vezete

Az OTrT 13/B §-a szerint a telepiilésrendezési
eszkozokben a jo termOhelyi adottsagu
szantoteriilet Ovezetét a mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznélasi egység  kijelolésénél

figyelembe kell venni.

| Y /S

s

A tervezett valtoztatisok bemutatisa az OTrT
kivagatan.

Az adatszolgdltatds szerint az oOvezet kiilon
tervlapon lehatdroldsra keriilt.
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JO ES KIVALO TERMOHELYU SZANTO TERULETENEK LEHATAROLASA
ADATSZOLGALTATAS SZERINT

JO ES KIVALO TERMOHEL Y0 SZANTOTERULET C SOR

JELMAGYARAZAT

Prev— Telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgalata

E fmm— e - » 2 - N . o v
e JO ES KIVALO TERMOHELYU SZANTO TERULETENEK
Bl e LEHATAROLASA

e — M = 1:30000 E

e [
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Orszagos vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

Az OTrT 15. §-a szerint: Az orszagos
vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz = Ovezetbdl — torténd

kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a
kiemelt térség és a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell. (2) Az Ovezetbe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi
épitési szabdlyzatban az épitési Ovezetre vagy
Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell
megallapitani.(3) Az Ovezetben béanydszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet
folytatni.

Az érintett allamigazgatasi szervtol
adatszolgéltatas érkezett az Oovezet
lehatérolasahoz.

A lehatarolas kiilon tervlapon torténik.

A vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasa a

hidrogeoldgiai véddzonak abrazolasaval
megtortént.

A telepiilésszerkezeti tervben
teriiletfelhasznéldsi  véltozasok az Ovezet

teriiletének és a telepiilés felszin alatti vizek
védelmérol sz616 rendelet szerinti
érzékenységének figyelembe vételével tortént. A
helyi épitési szabalyzatban az épitési ovezetre és
Ovezetekre  vonatkozd  szabalyok fentiek
figyelembe vételével keriiltek megallapitasra.

Béanyaszati tevékenység nem torténik.

A 1, 2 és 3. szamu tervezett valtoztatasok az
Ovezet teriiletét érintik, de az Ovezeti
eléirdsoknak megfelelnek.
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Orszagos vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete lehatarolasa

ORSZAGOS ViZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Alaptérkapi slemek
e —
e
- Vizmindabgvedei tadiet hatde

CSOR

Telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalata

ORSZAGOS VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET
LEHATAROLASA

E

Fehér Vartervez6 Kft. 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv@feterv.hu

29



Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata jovahagyanddé munkarész

7. § (1) Az Orszigos Erddallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiild teriiletet a
telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni.

Orszagos Erdéallomany adattar kivagata

"oz

Az Orszéagos Erdéallomény adattar szerinti erddk teriilete 390,97 ha. Azon erddk teriilete, melyek a
Orszagos Erdéallomany adattar szerint erdok, de a telepiilésszerkezeti tervben a tényleges miivelési
ag miatt nem erdd teriiletfelhasznélasba soroltak 13,29 ha. Az eltérés -3,40 %.

A telepiilésszerkezeti terven erdd teriiletfelhasznaldsba 6sszesen 530,17 ha teriilet tartozik.
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A telepiilésszerkezeti terv szerinti erdok tertilete.
Orszéagos Erdéallomany adattartol eltérd teriiletfelhasznalas pirossal jelolve.
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Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé osszefiiggések vizsgalata

Fejér megye Teriiletrendezési tervét 1/2009.(I1.13.) szamu rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Csor telepiilési
térséggel, mezdgazdasagi- erddgazdasagi és
vizgazdalkodasi térséggel érintett.

Egyéb mellékutak koziil a

A 8-as szamu fout Csor belteriiletén atvezetod
onkorméanyzati tulajdonu utja,
Iszkaszentgyorgy feldl a 8-as fOutba csatlakozo
egyéb mellékit érinti a telepiilést.

A féutak kozil a 8-as szamu fout
[Székesfehérvar 7-es fout] — Veszprém
(Veszprém megye) — Janoshdza (Vas megye) —
Raébafiizes halad at a kozségen.

Az orszagos torzshalozati vasttvonalak koziil a
Székesfehérvar — Szombathely vonal érinti a
teleptilést.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervében megjelend dj koziuthalozat elem nincs. Az orszagos
torzshalozati vasitvonal nyomvonala megegyezik a meglevd vasuti palyaval

Az energiakozmii hal6zatok a telepiilésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak megfeleléen
abrazolasra keriiltek.

A Kkiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé eldirasok és a megfeleloség
igazolasa

liiemelt térsé’gi’ . Teriiletrendezési ‘Lo -
teruletfelh?s.z’nalam kovetelmények Megfeleloség igazolasa
kategoriak
Mez8gazdalkodasi térség A mezdgazdasagi  térség | A TSZT feliilvizsgilat soran
Teriil . legalabb 85%- at | FmTrT-ben a mezo-
eriilete a FM TrT-ben: . L. . . TR .
mezogazdasagi teriilet, | gazdalkodasi térségbe tartozd
3349,37 ha mezOgazdasagi teriilet, | teriilet ténylegesen 3186,76 ha,
beépitésre szant kiilonleges | ami a megyei terv szerinti érték
honvédelmi teriilet, beépitésre | 95,14 %-a, tehat megfelel!
nem szant kiilonleges | A telepiilésszerkezeti  terv
honvédelmi  teriilet  vagy | 0sszhangban van a FmTrT-vel.
természetkozeli teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni.
A térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység
nem jelolhetd ki.
Erddgazdalkodasi térség Az e,rdégazdél’kodési tférséget A TSZT felﬁlvigsgéla/t sor,z’u}
Teriilete a FmTrT-ben: legalabb 75%-4ban erddteriilet | FmTrT-ban erddgazdilkodasi
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546,2 ha

teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet
(ezen beliil kizardlag
karsztbokorerd®)
teriiletfelhasznélasi
kell sorolni.

egységbe

térségbe tartozd erdoteriilet
ténylegesen 530,17 ha.

Ez a FmTrT-ben
erdégazdalkodasi térségbe
besorolt 97,06 %-a, tehat a
telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a megyei
tervvel.

Telepiilési térség
Teriilete a FM TrT-ben:
156,45ha

Telepiilési  térség  barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd.

A telepiilési térség a TSZT
feliilvizsgélata soran 346,56 ha
teriileti mert a korabbi terv
altal kijelolt gazdasagi
teriiletek a megyei terven nem
telepiilési térségbe soroltak.

Vizgazdalkodasi térség
Teriilete a FM TrT-ben:
96,74 ha

A vizgazdalkodasi térséget
legalabb 85%-ban
vizgazdéalkodasi teriilet vagy
természetkozeli
teriiletfelhasznalasi
kell sorolni.

egységbe

A TSZT felillvizsgélat soran
FmTrT-ban  vizgazdéalkodasi
térségbe tartoz6 teriilet
ténylegesen 85,27 ha, FmTrT-
ben vizgazdilkodasi térségbe
besorolt teriilet 88,14 %-a,
tehat a telepiilésszerkezeti
terv oOsszhangban van a
megyei tervvel
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FmTrT szerinti térségi ovezetek megfeleldsége és lehatiroldsa

Kivagat — Kovetelmények Lehatirolas — megfeleldség
igazolasa
Erddtelepitésre alkalmas

teriilet ovezete

Az OTrT 19/A. §-a szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben
az  erdOtelepitésre  javasolt
teriilet Ovezetét az erddteriilet
teriiletfelhasznélési egység
kijelolésénél figyelembe kell
venni.

Az adatszolgaltatasra
kotelezett allamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasa

alapjan az Ovezet teriilete
kiilon tervlapon lehatarolasra
keriilt.

ERDOTELEPITESRE JAVASOLTTERULET
JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek

F  soomsesnas
g s

CSOR

Telepulésrendezesi eszkozok felllvizsgalata

ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULETEK
LEHATAROLASA

E

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 34




Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgéalata

jovahagyanddé munkarész

Iszkaszentgyorgy

Rendszeresen belvizjarta
teriillet ovezete

Az OTrT 23. § szerint a
rendszeres  belvizjarta  teriilet
Ovezetében 1) beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha
ahhoz a viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

Az dvezet teriiletén Uj beépitésre
szant teriilet kijelolés nem
tervezett.

Kiemelt fontossagi meglévo
honvédelmi teriilet 6vezete

Az OTrT 16/C. §-a szerint a
kiemelt fontossagi honvédelmi
teriilet ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatérolni, és a

telepiilésszerkezeti tervben
beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges

honvédelmi teriilet vagy
erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.
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HONVEDELMI TERULET LEHATAROLAS A
JELMAGYARAZAT & M

Alaptérkepi elemek Telepillésrendezési eszkozok felilvizsgalata

Kezigazgatasi hatér

HONVEDELMI TERULETEK LEHATAROLASA
M = 1:30000

Belterdlet hatira

Bespitésre nem szént homvédeimi teriilet E

Honvédelmi erds terilet

BE@N

Kéztt] kizlekedésiterbiet
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6. melléklet:

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

teriillet | meglevo ) tervezett )
sorszam | teriilet (ha) ter.felh |szorzéo | BAE ter.felh szorzo | BAE
) o 7,05 | Mk 5 35,25 |Lf 24| 1692
1| Csor ~Beldto Hegy 0,79 | HT 32 2,528 | M4 37| 2923
északi teriilete 2 > 2 2 ’
2,98 |HT 32 9,536 | Ma 3,7 11,026
51,62 |HT 32| 165,184 |Ev 9| 464,58
1,49 | M4 6 8,94 | Ev 9| 1341
4,35 |HT 32 13,92 | Mk 5| 21,75
3,93 |HT 32 12,576 | Mk 5| 19,65
0,54 |HT 32 1,728 | Mk 5 2,7
0,4 |HT 3,2 1,28 | Mk 5 2
7,6 |HT 3,2 24,32 | Mk 5 38
0,2 |HT 3,2 0,64 | Mk 5 1
0,18 | HT 32 0,576 | Mk 5 0,9
2,57 |HT 32 8,224 | Mk 5| 12,85
207 |HT 32 662,4 | Ev 9| 1863
89,39 |HT 32| 286,048 | Kb-Hy 3,2|286,048
40,56 |HT 32| 129,792 |Kb-Hy 3,2]129,792
2 Baglyas teriilete 76,92 |HT 3,2| 246,144 | Kb-Hv 3,2(246,144
1,18 |HT 32 3,776 | Ev 9| 10,62
23,16 |HT 32 74,112 | Ev 9| 208,44
1,39 |HT 32 4,448 | Ev 9| 12,51
0,937 |HT 32 2,9984 | Ev 9| 8433
4,37 |HT 3,2 13,984 | Ev 9| 39,33
8,02 |HT 3,2 25,664 | Ev 9| 72,18
26,2 |HT 32 83,84 | Ev 9| 2358
20,36 |HT 32 65,152 | Ev 9| 183,24
9,01 |HT 32 28,832 | Ev 9| 81,09
1,58 |HT 3.2 5,056 | Ev 9| 1422
0,5 |HT 3.2 1,6 |Ev 9 45
0,82 |HT 32 2,624 | Ev 9| 1738
3 Baglyas Kelet 238 | HT 32 7,616 | Ev 9| 2142
teriilete > > > >
6,34 |HT 32 20,288 | Ev 9| 57,06
4 Ipari park melletti
tertilet 6,74 | Ma 3,7 24,938 | Ev 9| 60,66
2,1 |Ma 3,7 7,77 | Eg 9 18,9
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3,941 | K-B 0,1 0,3941 | M4 3,7(114,5817

) o 1,869 | K-B 0,1 0,1869 | Ma 3,7| 69153

5 Kelggnizztgfﬁf‘e‘? 1 0735|K-B 01| 00735 M4 3,7| 2,7195
9.9 | K-B 0,1 0,99 | Ev 9 89,1

9,6 | K-B 0,1 0,96 | Ev 9 86,4

58,47 |HT 3,2 187,104 |Ev 9] 526,23

55,004 | HT 3,2| 176,0128 | Kb-B 0,2]11,0008

20,84 |HT 3,2 66,688 | Ma 3,7 77,108

Osszesen 2414,19 4982,53
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II. HELYIEPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

1. RENDELET-TERVEZET

Csor Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.J2018. (..c.......... ) rendelete

/////

Csor Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkorében, a 314/2012.
(X1.8.) Korméanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag viziigyi €s vizgazdilkodasi hatosagi
jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, az Orszagos Viziigyi FOigazgatdsag, a
Ko6zép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaga, Budapest Fovaros
Korményhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Utiigyi, Vastiti és Hajézasi Hivatal, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hat6sagi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly a Székesfehérvari Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Fejér
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztélya,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jéarasi Hivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala, a Pest Megyei
Kormanyhivatal FErdi Jarisi Hivatala Foldmivelésiigyi és Erdégazdilkodasi Foosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Renddr-fOkapitanysiag, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hat6s4gi Foosztaly Banyaszati Osztily, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Hivatala Orszagos Atomenergia Hivatal Orszagos Tisztifdorvosi Hivatal véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. ASZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatalya Csor kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: az épitési Gvezetek beépitési hatarértékei
2. melléklet: SZT-1 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:4000
3. melléklet: SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:10000

(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

1. fiiggelék: Miiemlékek
fiiggelék Régészeti teriiletek
fiiggelék: Természetvédelem
fiiggelék: honvédelmi teriiletek
fiiggelék: Mintakeresztszelvények

A
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2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:

a)
b)

c)
d)

2)

Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldaldval csatlakoz6 épitési telek.

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott merdleges vonalban
mért legkisebb telekszélessége

Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiillonosen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszdmtéarol6, barkacsmiihely, allattarté épiilet, fedett
uszOomedence, szauna, sport-és fitnesz €piilet.

Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriilld épitményeknek a tiji adottsigokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmii igazitisa, amely a kornyezettel vald 0sszhang
megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tajba
illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezhet6 el.

Kialakult: ahol a szabalyozési terv épitési Ovezeteinek, Ovezeteinek épitési eldirdsai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési dvezetre, Ovezetre jellemzd beépitési moddot a
telektombben jellemz6 beépités szerint kell meghatirozni. A telek legnagyobb beépitettsége
és az épitménymagassag ,,K” jelolés esetén legfeljebb az ovezetre jellemzd mértékszamtol +
10 %-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K™ jelolése esetén az épitési dvezetbe,
Ovezetbe tartozd ingatlanon telekalakitas nem végezhetd, telekhatar-rendezés és szabalyozas
a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al véltoztathatja meg.

3. ASZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejii szabalyozéasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabdlyozasi terv
modositasaval torténhet:

a)
b)

szabalyozasi vonal,;
épitési Ovezet, Gvezet hatéara és jele;

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
)

védotavolsagok;

muemlék;

miiemléki kornyezet;

régészeti teriilet;

Orszéagos 0kologiai halézat magteriilet;

Orszégos jelentOségii természetvédelmi teriilet hatéra;
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet hatara;

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

kozigazgatasi hatér;
belteriileti hatar
javasolt megsziintetés;
javasolt telekhatar,
kerékpartt

gyaloguit
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I, FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(2) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt forméaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.

o . FEJEZET ) o
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.8 (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. MUEMLEK VEDELEM
6.§ (1) A telepiilés egyedi védett miiemlékein és a miiemlékek kornyezetben torténd €pités esetén a

vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

. , V. FEJEZET e
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOTRASOK

6. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, az orszagos okologiai
hal6zat magteriilete (magteriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Magteriileten 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletii épiilet nem épithetd.

V. EEJEZET ~
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

7. KORNYEZETVEDELEM

9.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata gy folytathatd, ha a
hasznalat:
a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véditavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Allattart épiiletet és tragyatarolét laké rendeltetésii épiilettél 10 m-nél tivolabb kell
elhelyezni.
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b) Haszonéllattart6 épiilet és tragyatarolo, az élelmiszertirold, feldolgozd és forgalmazéd
létesitményektdl, tovabba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

8. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

10.§ (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzOkbdl kovetkezden, Csor telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriilleteken a kozhasznélatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A szennyvizkozmiivek altal nem ellétott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a kozmiip6tlo
hasznélata kotelezd.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok.

(5) Belvizzel veszélyeztetett teriileten minden tevékenységet tgy kell folytatni, hogy a felszini
vizek ne szennyezddhessenek el.

9, A LEVEGO VEDELME

11. § (1) Csor kozség az alacsony 1égszennyez€sii telepiiléskategdriaba tartozik.
2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a jogszabalyokban rogzitett
hatarértéket meghaladd szennyezéssel jaro
a) tevékenységet folytatni,
b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1€vo rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.
3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznélat nem folytathato.

10. A TERMOFOLD VEDELME

12.§ (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt djrahasznositasardl az épittetd
koteles gondoskodni.

2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

3) A vizmeder feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat
vagy funkcionalis miitkodését befolyisolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A ZAJ ELLENI VEDELEM

14.§ (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

2) A kozlekedésbdl szarmaz6 kornyezeti zajszint a zaj ellen védendo 1étesitmény kornyezetében,
az utkategoria fliggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.
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) VI. FEJEZET ) o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

12.  VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

15.8(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarol4dsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
¢) vizbazis védoteriilete
d) szennyvizatemelo
e) természet kozeli folyod és allovizek
f) természeti teriiletek
g) honvédelmi teriiletek
(2) A szennyvizatemelO védotavolsagaval kapcsolatban a 21.§ el6irdsai az iranyadok.

) _VII.  FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. TELEKALAKITAS

16.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telkek teriilete és legkisebb
szélessége az épitési ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Meglevd, mar kialakult €s beépitett lakotelek megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a kialakult
telekszélesség nem éri el az épitési Gvezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak kivételes esetben, miiszaki sziikségszerliség
miatt alakithat6 ki.

(4) A telepiilés teriiletén kozmi- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kozforgalom elé] elzart magéandt szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(6) A tervezett szabalyozdsi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési
telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatéarozott értéket.

(7) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor
a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem

/////

beépithetd.

VIIL  FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. ALTALANOS ELOIRASOK

17. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
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c) energiaellatas (villamosenergia-ellatds, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés
héalozatai €s 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a
kozmiivek €s biztonsigi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani,
az arra vonatkozd el6irdsok betartisaval.
2) Ko6zmii szdmara dj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
az épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez0 érintett hozzdjaruldsaval engedélyezheto.
(3) A kozmuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nall6é bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

15. VIZELLATAS

18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozé szabvanyban rogzitett eldiras szerint
biztositandd.

2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célud, vagy
szallasféréhelyet nyujto dj épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid
valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatosag 4ltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithatd.

16. SZENNYVIZELVEZETES

19. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés
beépitésre szant teriiletein tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt rokba,
b) iddszakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigorudan tilos, el6fordulédsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre 4116 kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsidgon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmupotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell széllittatni;
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztitdo kisberendezés 1is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szaméra a megfelel6 befogadds megoldhat6
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tudl a targyi telken,
(2) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m’-t, és a kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezO szennyvizek tisztitdsdra helyben 1étesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
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b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithat6 épiteni csak kézcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(3) Kozmlpotld csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megteleld
(paraméterti és kiépitettségii) utkapcsolat biztositott.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

21. § (1) Koziizemi szennyvizatemelé mutargy véddtavolsaga 10 m, kizardlag blizzardan és
zajvédelemmel kivitelezett mitargy 1étesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan
a védotavolsag a hatosag altal megéllapitott mértékilire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizitemeld miitargy véddtavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-,
idiilo-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelent0s hatist gyakorld ipar kivételével) épiilet nem
1étesithetd.

18. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

22. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden Csor telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

2) Meg kell akadalyozni a felszini €s felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasat. A felszini
vizet kozvetleniil élovizfolyisba vezetni csak a megfeleld mértéki, eldzetes tisztitas utan lehet.

23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriilleten a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell megvalositani.

(2) A vonatkozo jogszabalyi eléirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyez6désmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathato, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) A szennyvizkozmii altal nem ellatott teriileten a kozmiihadlozat kiépitéséig a kozmiipotld
hasznélata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgisa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolydsolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

24. § (1) Belvizzel veszélyeztetett teriileteken terepszint alatti épitmény (pince) nem épithetd.

(2) Belvizzel veszélyeztetett teriileten valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben torténd épités
esetén a keletkezd csapadékviz nem szivarogtathatd el, a csapadékviz elvezetése csak kiépitett
csapadékviz-elvezetd rendszerbe torténhet.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

25. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén dj villamosenergia ellatasi haldzatokat
kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganuton kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

26. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet €s ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
0nallo6 tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevé épitményre telepithetd a c¢)
pont figyelembevételével,

Fehér Vartervezo Kft. 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22. tel: 0670/3850133, e-mail feterv(@feterv.hu 45



Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgéalata jovahagyanddé munkarész

b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein
lak6épiiletektol 200 méter tavolsagra 6nallo tartdészerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovibba egyéb, 20 méter magassagot meghaladd, meglévo épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassigatdl fiiggetleniil.

. IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

27.8 (1) Az egyes épitési Ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységeket és azok
szamat az Ovezeti eldirasok tartalmazzik. Ahol a rendeltetési egységek szama nem korlatozott, ott
tobb 6néllo rendeltetési egység is elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirasok betartasa mellett.

(2) Epitési ovezetekben a terepszint alatti épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni. A
terepszint alatti beépités mértéke az €pitési hely teriiletével azonos is lehet, amennyiben az egyéb
Ovezeti eldirasok azt lehetdvé teszik.

(3) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.

/////

lehet elhelyezni.
(2) A meglevd, jelen rendelet eldirdsainak nem megfeleld allattartd épiiletek feldjithatok, azonban
bovitésiik nem lehetséges.

29. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési
eldirdsoknak az el6irastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszagos és
(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.

(4) Belvizzel veszélyeztetett teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékadd belvizszint
felett kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épithetd.

(5) Valamennyi épitési dvezetben és dvezetben elhelyezhetdk nyomvonal jellegli épitmények és
mitargyaik. Kizarélag e célra kialakithatoak ©nallo ingatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jellegli épitmények €s miitargyaik elhelyezésére szolgalnak, a kialakitiskor az adott
Ovezetre vonatkozd eldirasokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zoldfeliileti mutatd, valamint
az elhelyezhet6 épitmények fajtija és szama) nem kell alkalmazni, a nyomvonal jellegli épitmények
¢és azok miitargyai korlatozas nélkiil elhelyezhetdk a telkeken.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.§ (1) Oldalhataron 4116 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb eso
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatér.

igazodo kell legyen.

(3) Amennyiben az utcaban jellemz6 eldkert méret nem allapithaté meg, ugy az eldkert mélysége
min. 5 m.

(4) Az épitési 6vezetekben az elokert mérete
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a) vegyes- és lako épitési Ovezetben: a telektombben kialakult, ha ez nem hatarozhat6é meg, akkor
legalabb 5 m. A lak6funkcidtdl eltérd rendeltetésii épiiletek az utcai telekhatartdl 5 m-nél
tavolabb is elhelyezhetdk.

b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve ha az utca beépitettsége mas épitési vonalat
hataroz meg.

c) egyéb ovezet esetében: min. 5 m.

(5) Epitési telken oldalhatéron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy
aa) lakoteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,5 m,
ab) a tobbi épitési Gvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
(6) Szabadon 4ll6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési Ovezetre eldirt
épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m kell legyen.
@) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult.
c) Fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

. X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

31.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznélatuk szerint a kvetkez6 épitési
ovezetek:

a) Falusias lakoteriilet (L)
b) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
c) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet (Gksz)
d) Kiilonleges teriiletek
ea) temeto (K-temeto)
eb) sportteriilet (K-sp)
ed) idegenforgalmi (K-1)
ee) vizmi (K-vizmi)

24. FALUSIAS LAKOTERULET

32.§ (1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) mez0d- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;

c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

d) szallas jellegli;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatd;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek 1400 m?2 teriiletet meg nem halad6 épitési telkein egy
foépiilet épithetd, melyben tobb rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szama legfeljebb
kettd lehet.
(5) Az 1400 m*nél nagyobb telkek esetében a beépitési % keretein beliil tobb foépiilet is
elhelyezhetd. Tobb foépiilet épitése esetén a lakofunkceidt kiegészitd funkciokat a lakoépiilettel egy
épiilettomegben kell elhelyezni, kivétel a tobb gépkocsi elhelyezésére szolgdld gardzsépiilet.
(6) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
1,5 m-rel tilléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esd részén mar épiilt 6nallo foépiilet.
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(7) Falusias lakoteriilet €pitési Ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakOkonténer, ideiglenes
épiilet(kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhet6 el.

(8) Falusias lakéteriilet épitési Ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladd jarmiivek szaméra gépjarmiitarolo
onall6 épitményként nem helyezheto el.

(9) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben kerti viz- és flirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.
(10) Kerti épitmény az oldalkert legkisebb méretén beliil és a hatsdkertben is elhelyezheto.

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

33.8 (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, széllas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szérakoztatod;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onallé lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti eldirdsok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes
épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhetd el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetok el:
husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;
allattart6 épitmény
tragyatarol6, komposztalo;
sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

°oae o

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

34.§ (1) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezeiben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltat6 tevékenységhez tartoz6 iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas;

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technol6giai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarold tartalyok, stb),
magassaga az ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatjak.

27. KULONLEGES TERULET -TEMETO

36.§ Kiilonleges teriilet - temetd a K-temetd jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag a temetkezés
kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolddo
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel (villany,
ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

28. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

37.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a K-sport jellel jelolt épitési ovezet, mely elsOsorban
sportlétesitmények (szabadtéri sportpalydk, fedett sportlétesitmények, kiszolgald létesitmények,
szabadtéri szinpad, szallasépiiletek) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet sport és ehhez kapcsolddd vendéglatd, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, lako és gazdasagi rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezet épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

29. KULONLEGES TERULET -IDEGENFORGALMI TERULET

38.§ (1) Kiilonleges Idegenforgalmi (K-I) jelti épitési Ovezetben szallashely szolgaltatd épiilet,
panzio, szdlloda, vendéglatd épiilet, szolgalati lakas, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épiilet,
sportpalydk, és kiszolgadlo létesitményei (pl. 01toz6, raktar, szocidlis létesitmények), falusi
turizmushoz kapcsolddo épiilet és 1étesitmények, allatfuttato, istalléépiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Az idegenforgalmi teriilet épitési Ovezeteinek €épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

30. KULONLEGES TERULET - ViZMU TERULET

39.§ (1) Kiilonleges teriilet - vizmu teriilet, a K-Vizmi jellel jelolt épitési ovezet, mely kizardlag
vizkivétellel kezeléssel, ivoviz hasznositdsaval osszefiiggd épitmények, és az azt kiszolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) K-vizmi jelii épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet a tevékenységet szolgaltatd rendeltetést
tartalmazhat.

(3) K-vizmii jelii épitési ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az épitési ovezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezheto.

~ XI. EFEEJEZET
_ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK o
31. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozuti (Kou)

ab) Kotottpalyas (Kok)
b) Zoldteriilet kozkert (Z-Kk)
¢) Erdoteriiletek

ca) Védelmi (Ev)

cb) honvédelmi (Ev-H)

cc) gazdasagi célu erdd (Eg)
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d) Mezdgazdasagi teriiletek

da) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
db) Kertes mezdgazdasigi (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
f) Természetkozeli teriiletek: (TK)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-B)

32. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

41.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (koziti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére, valamint ezekkel 0sszef6ggd
tevékenységes elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevOok
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, és szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.
(5) 8 méternél keskenyebb szabélyozasi szélességli tit csak vegyes hasznalatd utként épitheto ki.

33. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

42.§ (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt 6vezet, mely alland6an novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.
(2) Z-kk o6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald és vendéglato rendeltetést tartalmazd épitmény,
b) a teriilet fenntartasdhoz, tizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(4) Z-kk ovezet telkein az épiiletek szabadon 4116 mddon, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és 6,0 m-
es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa
esetén.

34. ERDOTERULET

44.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

45.8 (1) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet az Eg jellel jelolt ovezet, mely elsdsorban a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatidshoz, oktatdshoz kapcsolddo
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdaségi rendeltetésti erdoteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitheto legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2)

b) Beépitési mdd: szabadonillo

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

46.§ (1) A honvédelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev-h jellel jelolt 6vezet, mely honvédelmi és
katonai érdekek védelmére szolgal.
(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.
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35. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

47.8 (1) Az Méa-1 jellel jelolt ovezet elsdsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Svezeteinek telkein lakékocsi, lakdkonténer nem helyezhet el.
(3) Ma-1 jelti ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lakdépiilet.
(4) Nagy létszamu allattart telep nem létesithetd. Allattartd telep, belteriilettdl, tovabb4 belteriileten
kiviili beépitésre szant teriilettdl és orszagos jelentdségli védett természeti teriilet hataratol,
vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.
(5) Altalanos mezégazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezOgazdasagi teriiletre
vonatkoz¢ elGirdsainak betartisa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c¢) a kialakithat6 1j telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb
telkek esetén is megengedett

d) a beépités modja szabadon allo,

e) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakoépiilet 6000 m?2 telekteriilet felett épithetd, az 6nélld lakoépiilet a telek teriiletének
legfeljebb 3 %-at foglalhatja el.

(6) Az Ma-1 jelti altalanos mezégazdasagi ovezetben, tobb 6nallé telekbdl az OTEK rendelkezései
szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozo
Osszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkozpont), ha a telek
teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerti hasznilatara
nincs korlatozo hatéssal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-
ot nem haladhatja meg.

48. § (1) Az Ma-2 jeli 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mez6gazdasigi miivelés, hasznélat folytathato.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tirolas, arusitas épitményei;
(4) Az 6vezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, t4ji
értékeket nem karositjak, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni
kizarélag a természeti allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.
(5) Ma-2 jelti altalanos mezOgazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkoz
eléirasainak betartdsa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épithetd, a 1500 m2-t meghaladé telkeken a beépitettség
mértéke legfeljebb 3% lehet

b) a teriileten 6nall6 lakdépiilet nem épithetd

c¢) a beépithetd telek szélessége legalabb 50 m,
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d) a kialakithat6 telek teriilete legalabb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatirrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett
e) a beépités modja szabadon 4llo,
f) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
g) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jelt altalanos mezdgazdasagi ovezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

49. § (1) Az Ma-3 jelii ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyek Okoldgiai,
természetvédelmi, illetve vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetiieck és a
természetvédelmi teriilen vannak.

(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban
foglaltak betartdsa mellett a mez6gazdasigi miivelés, hasznélat folytathato.

(3) Az dvezetben épiilet nem épitheto.

(4) Az Ma-3 jelt altalanos mezdgazdasagi ovezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

36. Kertes mezogazdasagi teriilet

50. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést illetve sajat
ellatas biztositasit szolgald teriilet.

(2) Mk ovezetben az OTEK mezégazdasagi teriiletre vonatkozd elbirdsainak betartdsa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Osszefliggd gazdasagi épitmények
b) szOlotermesztéshez kapcsolddo épitmények;
c) kertgazdalkodashoz kapcsolédd termék feldolgozéds, tarolas, arusitds és pihenés
épitményei.
(3) Mezbgazdasagi teriileten 1€v0, zartkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10 %-os
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonallo lakdépiilet épiiletmagassiga legfeljebb 6,0 m lehet.
(4) Kertes mezO0gazdasagi teriilet Mk-1 jeli ovezet (Csor-Iszkai-hegy teriilete)
a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 10%
b) abeépités moddja szabadon allg,
c) az eldkert legalabb 10 m, fekvd telek esetében legaldbb 3 m.
d) az oldalkert legalabb 3 m,
e) az épiiletmagassag legfeljebb 5,0 m,
f) allattart6 telep nem létesithetd.
(5) Kertes mezdgazdasigi teriilet Mk-2 jelli ovezete (Belato-hegy teriilete)

a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 10 %, de 120 m2-nél nagyobb hasznos
alapteriiletii épiilet nem létesithetd,

b) az épiiletmagassag max. 4,5 m lehet,

c) abeépités mddja szabadon 4llo,

d) az eldkert legalabb 5 m fekvo telek esetében legalabb 3 m,
e) az oldalkert 3 m

f) allattartd telep nem létesithetd.
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(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-3 jeli ovezete (Baglyas-hegy teriilete)
a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 2 %,
b) atelken egy épiilet épithetd,
c) az épiiletmagassag max. 4,0 m lehet,
d) abeépités mddja szabadon 4llo,
e) az elokert legalabb 5 m, az oldalkert 3 m legyen.
f) egy telken csak egy épiilet épithetd,

g) allattartd telep nem létesithetd.

37. VIZGAZDALKODASI TERULET

51.§ (1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggd ovezetekbe a kovetkezd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdilkodis szempontjabol meghatarozott szélességli parti sdvok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre €s partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek ovezete

3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével
— kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetOsége érdekében az egyéb jogszabilyban eldirt sz€lességli biztonsagi savokat szabadon,
kerités €s egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjat a hatalyos
rendelkezések elbirasainak megfelelden biztositani kell.

5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkoz6 rendelkezések
eldirdsainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a
beavatkozis:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,
b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhidnyos idOszakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és tjak kialakuldsat.
(6) V ovezet telkein legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolodast szolgalod, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a
vonatkozd jogszabalyok betartasa mellett.

38. TERMESZETKOZELI TERULET

52.§ (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt

a) mocsar

b) nadas

¢) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kilato, stég, esdbeallo stb.) helyezhet6 el.

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT BANYA TERULET
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53. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet a Kb- jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban
banyéaszattal 0sszefiiggd tevékenységhez sziikséges 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén a banyaszat és banyamiivelés céljara szolgalo és ezzel Osszefiiggd épitmények
helyezhetdk el.

(3) A kialakitott telkek tertiletén tobb 6nallo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein
beliil.

(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:
a) a beépités mddja szabadonallo;
b) a beépitettség mértéke 2 %
c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 6.0 m.

~ XII.  FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54.§ (1) E rendelet 2019. .................. napjan 1ép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetoen inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatilyat veszti Csoér Kozség Onkormanyzata

/////

8/2002.(VIIL.31.) dnkorméanyzati rendelete.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
Polgarmester Jegyz6
Kihirdetve:
Csor, 2019.

dr. Kmetz Norbert
Jegyz6
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1.melléklet

L. A B C D E F G H
3 kialakithato Kialakithato megengedett megengedett '
uj telek leekisebb legnagyobb | .~ " b legkisebb
€pit€si | be€pitési | legkisebb cg 1se” beépitettség g g y zoldfelilet )
y P > "7 " | telek-teriilet oy épiilet- £k egyeb
Oovezet modja | szélessége 5 mértéke macassi mértéke
2| ele m m % gussig %
3. Falusias lakéteriiletek
TS 0 18 600 30 5,0 50
5.
Lf-2 0] 18 800 30 5,0 50
6. Lf-3 0] 18 900 30 5,0 50
7. Lf-4 0] 16 900 30 6,0 50
8. Lf-5 0] 16 800 30 6,5 50
9. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
20 v sz 30 600 40 8,0 20
Bl v sz 20 600 30 6,5 30
14.
Vt-3 0] 20 800 30 6,5 30
15. Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek
16 Gksz-1- Sz 30 3000 45 6,0 30
17 Gksz-2 Sz 30 3000 35 7,0 40
13 Gksz-3- Sz 30 3000 45 7,0 30
19 Gksz-4- Sz 30 3000 50 7,0 25
20 Gksz-5- Sz 30 1500 60 7,0 20
71 Gksz-6 Sz 30 1500 50 7,0 20
*lizemany
Gksz-7 Sz 30 2000 20 7,0 20 g tolté
22. énithetd
23. Kiilonleges teriiletek
o K-tem Sz K K 10 5,0 40
75 K-sp Sz 30 2000 40 8,0 40
26 K-1 Sz 20 800 40 7,5 40
27 K-Vizmi Sz K K 10 K 40
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2. melléklet: belteriileti szabalyozasi terv

3. melléklet: kiilteriileti szabalyozasi terv
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1. fiiggelék: Miiemléki védelem

Miemlékvédelem alatt 4116 épitmények

Név Cim Hrsz leiras torzsszam
Magtar F6 utca 113/2 Epiilt 1760-ban 1695
hrsz barokk stilusban
Szent Vendel-szobor Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9698
fele
Piéta szobor Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9700
fele
Szent Vendel-szobor 1/1, 1/2 muemléki 9698
exlege 2,204/2, 301, |kornyezet
muemléki kornyezete 302/1, 302/5,
303, 304, 488,
489/1, 489/2,
490, 491
Magtar ex-lege 1/2 miiemléki 1695
milemléki 110/2 kornyezet
kornyezete 112, 113/1,
204/2, 299/1,
299/2
300, 301, 359,
617
Pieta-szobor ex-lege 1/1, 172, 2, 9700
muemléki kornyezete 204/2, 301,
302/1, 302/5,
303, 304, 488,
489/1, 489/2,
490, 491

2. szamu fiiggelék: Régészeti teriiletek

Csor telepiilés teriiletén, a hatésagi adatkozlések alapjan 23 nyilvantartott, régészeti lelohely

talalhaté, amelyek kozott nincs Kiemelten védett régészeti lelhely.

Lelohe} Y Lelohely neve L.elohely Leldhely kora Helyrajziszamok

azonosito jellege

21775 Rk. templom kertje | szérvanylelet | dskor 1/1, 1/2, 2, 3, 359, 488, 489/2,
telep rémai kor 490, 491, 5, 499, 6, 4, 493,
templom kozépkor 496, 494, 495, 492, 482, 7,

djkor 497, 485, 481, 486

22460 MRT 1/1.1el6hely telepnyom Oskor 0316/48, 0316/23

(felszini)
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22461 Felso-Paskum telepnyom Oskor 0316/43, 0316/44, 0316/45,
(MRT 1/2. (felszini) 0316/46, 0316/47, 02
lel6hely)

22462 MRT 1/3.1eléhely szérvanylelet | 6skor 0125/10, 0125/11, 0125/18,

telepnyom kozépkor 0125/19, 0125/20, 380/2,
(felszini) 381/1,381/2, 382, 383
22463 MRT 1/4.1el6hely telepnyom oskor 0126/3,0127/2, 0127/5, 0128,
(felszini) 0130/6, 0130/9, 0134/1
22464 Gusztus-puszta telepnyom kés6 kozépkor | 0162, 0163, 0167, 0168,
(felszini) 0160/7,0165/2, 0166, 0158/1,
0160/6, 0171
22465 Tsz telephely telepnyom Oskor 243, 244, 245, 246, 247, 248,
(felszini) Arpéd—kor 249, 250, 251, 252, 273, 277,
278,279, 281, 282, 283,
302/10, 302/11, 302/12,
302/13, 302/14, 302/15,
302/16, 302/17, 302/18,
302/21, 302/7, 302/8, 302/9,
313, 314/5, 314/7, 314/8,
622/4, 623, 624, 625, 626,
627, 628, 629, 630, 632, 634,
636, 649, 650, 651, 652, 653,
654, 655, 656, 657, 658, 659,
660, 661, 662, 663, 664, 665,
666
22466 MRT 1/7.1el6hely telepnyom Oskor 0124, 0143/10, 0143/5,
(felszini) 0143/6,0143/7, 0143/8,
0143/9, 0145, 0165/2, 0187,
0188, 0173, 0144/1, 0144/2,
0165/1
22467 MRT 1/8.1eléhely telepnyom kozépkor 0219/3, 0246, 0248/18, 413,
(felszini) késd kozépkor | 414, 415, 416, 456, 500, 501,
502, 507, 510, 511, 554
22468 MRT 1/9.1eléhely szérvanylelet | dskor 477/1, 479, 480, 483, 484,
telep rémai kor 458,427,428, 328, 358/6,
telepnyom kozépkor 358/7,317/1, 318, 325, 329,
(felszini) Arpéd—kor 337, 359, 499, 501, 502, 416,
késd kozépkor | 412/1, 442,443, 441, 411,
djkor 409, 440, 436, 473/1, 477/2,
474, 434, 435, 433, 425, 426,
326, 338, 336
22469 MRT 1/10.lel6hely | telepnyom rémai kor 0316/23, 0317/1, 0343/1,
(felszini) Arpéd-kor 0342/1, 0316/27, 0314/2,
késo kozépkor | 0333, 0332, 0331, 0316/18,
0316/26, 0318, 0316/13
22470 MRT 1/11.leléhely | telepnyom kozépkor 092, 319/2, 319/3, 320/1,
(felszini) 320/2, 320/3, 343/2, 343/7,
343/8, 344/2, 344/3, 345, 346,
348, 350, 353
22471 MRT 1/12.lel6hely | szérvanylelet | kés6 bronzkor | 0112/2,0112/3, 0112/6,
(Kisiszka) telep rémai kor 0112/7,0113,0114/11,
0114/13,0114/14, 0114/19,
0114/20,0114/4, 0114/7,
0114/8,0114/9, 0124, 0109
22472 Felso Taban telepnyom Oskor 098, 099/10, 099/4, 099/6,
(felszini) Arpéd-kor 099/8, 344/1, 344/2, 344/3,
késo kozépkor | 345, 346, 347, 348, 349, 350,
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351, 352, 353, 354, 355, 356,
357, 618/1, 618/2

22473

MRT 1/14.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor
rémai kor

0134/1, 0137/14, 0138/2,
0139/2, 0140, 0141, 0142/5,
0142/6, 0142/7, 0143/6,
0189/2, 0206/2

22474

MRT 1/15.lel6hely

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

0147/2, 0147/3, 0147/5,
0148/2, 0149/1, 0149/10,
0149/3, 0149/8, 0165/2,
0147/4

22475

MRT 1/16.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor

0149/5, 0165/2, 0172/2

22476

MRT 1/17.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oOskor
Arpéd-kor
késd kozépkor

0109, 0114/17,0114/18, 0115,
0116/22, 3272, 3273/1,
3273/2, 3273/3, 3273/4, 2007,
2008/4, 2009/1, 2009/3, 0235

22477

MRT 1/18.lel6hely

szorvanylelet
telepnyom

dskor
bronzkor
Arpad-kor
késd kozépkor

0246, 0247/1, 0248/39,
0248/4, 0248/47, 0248/5,
0248/51, 0248/57, 0277/1,
0277/10, 0277/11, 0277/12,
0277/13, 0277/2, 0277/3,
0277/4, 0277/5, 0277/6,
0277/7, 0277/8, 0277/9, 530,
531, 532, 533, 537, 538,
539/1, 539/2, 542/1, 542/2,
543, 544, 545, 546/1, 546/2,
547/1, 547/2, 548, 549/1,
549/2, 550, 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566/1, 566/2, 567, 568, 569,
570, 571, 573, 574, 576, 577,
583/2

22478

MRT 1/19.lel6hely

telepnyom
(felszini)

Oskor

0343/1, 0342/1, 0317/1,
0316/27,0314/2, 0333,
0316/26, 0318, 0331, 0332

84547

Csarda alatti-dlo 1.

épiilet
telep

késo vaskor
(kelta)

0153, 0152/24, 0152/20,
0152/21, 0152/15, 0152/17

84549

22481

Csarda alatti-dulo
II.

Iszkaszentgyorgy-
Bakbiiz déli része

telep

telepnyom
(felszini)

oskor

Arpad-kor
késd kozépkor

0152/6, 0152/7, 0152/8,
0158/1, 0152/5, 0155/8, 0153,
0158/2

0238/31, 0236, 0238/32,
0238/14, 0238/15, 0238/16,
0235, 0109, 0112/2, 0114/11,
0114/3,0114/5, 0115, 0116/2,
0116/20, 0116/21, 0116/22,
0116/4, 0117, 0124, 0143/10,
0143/7, 0143/8, 0143/9,
0144/1, 0144/2, 0145, 0146/1,
0146/2, 0147/4, 0147/5,
0165/1, 0165/2, 0173
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3. szamu fiiggelék: Természetvédelmi értékek

védett érték fajtaja érintett hrsz
Ex lege védett lap 0284, 0286, 0295, 0302, 0316/23, 0324.
védett barlang Csabaf6i barlang 316/4 hrsz

Leanyvagdi barlang 073/ hrsz
A barlangok védoteriilete a szabalyozasi terven
szerepel

4. figgelék:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektol valo
tavolsdg fiiggvényében, engedélyezési eljardsok keretében, mint szakhatésdg egyedileg vizsgdlja
Magyar Honvédség miikodési és védoteriiletén az épitmények megvalosithatosdgdnak feltételeit az
aldbbiak szerint:

A szerkezeti és a jelolt honvédelmi teriiletek

(014;021/1; 021/10; 021/11; 021/12; 021/2; 021/3; 021/4; 021/5; 021/6, 021/7; 021/8; 021/9; 029/1;
029/10; 029/2; 029/3; 029/4; 029/5; 029/6, 029/7; 029/8; 029/9; 03/5; 0317/1; 042; 043; 044/1; 045;
046; 047; 048; 049; 050; 051/4; 051/6; 052; 053; 055; 056/5; 063; 064, 065; 09/8; 092; 093; 094/2;
095; 2301; 2304/1; 2304/2; 2304/3; 2305/2; 2305/4; 2306, 2307; 2308; 2309; 2310, 2311; 2312/1;
2312/2; 2313; 2314, 2315; 2316; 2317/1; 2317/2; 2317/3; 2318; 2319; 2320; 2321; 2324, 2325;
2326; 2327; 2328; 2329; 2330; 2331; 2332; 2333/1; 2333/2; 2334, 2335; 2337; 2401; 2402; 2403;
2404; 2439; 2441; 2442; 2443; 2444, 2445; 2446, 2449; 2450; 2465; 2466, 2479; 2480; 2482;
2483; 2484; 2486 hrsz)

200 méteres védoteriiletén az aldbbi uij épitmények nem helyezhetok el:

(1) Tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztdlyba tartozé anyagok tdroldsdra szolgdlo kozepes
vagy magas kockdzatba-egységbe sorolt uj épiilet és épitmény nem épitheto

(2) Uj lakds és iidiilés céljdra szolgdlo, szocidlis, egészségiigyi épiilet, épitmény nem épitheto

(3) orszdgos kozforgalmii vastit, orszdgos koziit, kerékpdriit nem épitheto

(4) kozforgalmii gépjdrmii vdrakozo hely nem épitheto

(5) koolaj, foldgdz, egyéb termékvezeték, toviabbd nyomvonalas vagy nyomvonal jellegii épitmény,
nagyfesziiltségii vagy hirkozlési tdavvezeték, telefontorony, dtjdtszédllomds nem épitheto

(6) telepiilési vagy regiondlis hulladékkezelo és lerako, széleromiipark, biomassza eromii, ipari,
mezogazdasdgi és egyéb iizemi épitmény nem épitheto

(7) bdnya, hulladékkezelo, lerako (telepiilési szildrd és folyékony, egyéb veszélyes
hulladéklerako) nem épitheto

(8) repiilotér helikopter leszdllohely nem épitheto

(9) Uj turista titvonal nem jelolheto ki

(10)  tizgyujtds, égetés nem végezheto

A honvédelmi érdeket szolgdlo teriiletek védoteriiletén épiiletet és egyéb épitményt létesiteni, belterjes
mezogazdasdgi miivelést folytatni, bdanydt nyitni és a biztonsdgot veszélyezteto tevékenységet folytatni
nem szabad.

A fenti védoteriileti korldtozdsok; tilalmak nem vonatkoznak a telepiilés beépitésre szdnt belteriileti

részén beliili épitményekre és a telepiilés kiilteriileti részén mdr meglévé épitmények bontdsdra,
funkciojdt meg nem vdltoztaté dtalakitdsra.

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szerve a fenti eloirdsoktol valo eltérést, illetoleg a
meghatdrozott védoteriileten beliil mds épitmény elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgdlja.
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Csor telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata

jovahagyanddé munkarész

5. figgelék:
Mintakeresztszelvények
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