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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Csor Kozség Onkorméanyzata

Képviselo-testiiletének  /2022. (....... ) rendelete
2/2019.(I11.26.) onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
modositasarol

Csor Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt
Fejér Megyei Korményhivatal Allami FOépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag viziigyi ¢és vizgazdalkoddsi hatésagi jogkorben, a Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, a Kozép-Dunantili
Viziigy1 Igazgatésdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosiga, Budapest Fodvéros
Korményhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai
Minisztérium Utiigyi, Vastti és Hajozasi Hivatal, Innovéaciés és Technolégiai Minisztérium
Légiigyi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztély, a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztily, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal = Népegészségiigyr FOosztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, a Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatala, a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Foosztily Erdészeti
Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Renddr-fokapitinysag, a Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hat6sdga, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, az Orszagos
Atomenergia Hivatal, az Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ) sz6l6 rendeletet az aldbbiak
szerint modositja:

1. § Csér Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiiletének helyi épitési szabalyzatarol szolo
2/2019. (II1.26.) oOnkorméanyzati rendelete 2. mellékletét képezd ,.SZT-1 Belteriileti
szabalyozasi terve M=1:4000" tervlap helyébe jelen rendelet 1. mellékletét képezo ,,SZT-1
Belteriileti szabalyozasi terve M=1:4000" tervlap 1ép.

2.§ Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatdlyba, és a kihirdetését kovetd masodik
napon hatalyét veszti.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
Polgarmester jegyzo
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1. melléklet:
»5ZT-1 Belteriileti szabalyozasi terve M=1:4000" tervlap

(A modositd rendelet jovahagyaskor a teljes SZT-1 Belteriileti szabalyozasi terv egységes szerkezetben mddosul. A terv
véleményezése sordn csak a tervezési teriilettel érintett szabalyozasi terv részletét szerepeltetjiilk a dokumenticidban.)

Az SZT-1 szabalyozasi terv tervezési teriilettel érintett része

Tervezeési (8§
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A modositds leirdsa

Csor Kozség Onkormanyzata a 83/2022. (II1.10.) hatarozataval dontott arrdl, hogy a helyi épitési
szabalyzatot (HESZ) médositani kell a 0100/13 és a 0100/22 hrsz-t ingatlanokat érintden.

A modositas sordan a 0100/13 és a 0100/22 hrsz-u ingatlanok azonos, Gksz-5 jelli épitési Ovezetbe
fognak tartozni.

A terv modositds egyeztetése

Az Onkorméinyzat a 92/2022. (IV:28.) hatdrozataval a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta. A telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 42 §-aban foglaltak szerinti targyalasos eljaras keretén beliil torténik.

Tervi elozmények

A képviseldtestiilet a 84/2019.(I11.19.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet.
A Telepiilésszerkezeti Terv nem véltozik.

A 2/2019.(I11.26.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzatot és annak 2. mellékletét
képez6 ,,SZT-1 belteriilet szabdlyozasi terve M=1:4000" megnevezésli szabalyozasi tervet modositani
kell a testiileti dontés alapjan. Jelen munkarész a rendelet 2. melléklet tervezési teriilettel érintett
részének normatartalmi valtozasidval, rendelet-mddositassal valtoztat a hatalyos helyi épitési
szabalyzaton €s szabalyozasi terven.

A HESZ 2. mellékletét képezd Belteriileti szabalyozasi terv a jévahagydshoz egységes szerkezetben
dokumentélésra kertil.
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Téci Kozds Onkorményzati Hivatal JegyzGie
8041 Csor, F6 tér 10.

i Cséri Kirendeltség
G2

Hatarozat kivonat

Csor Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2022. mércius 10-én megtartott nyilvanos
lilésének jegyzokdnyvebol:

A képviselo-testiilet 6 igen szavazattal — egyhangilag - elfogadta a javaslatot és a kovetkezd
hatdarozatot hozia

Csér Kizség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
83/2022.(111.10.) hatdrozata
Csor hatalyos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositdsanak elfogadasardl a 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozdan

Csér Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testilete a Csor 0100/13 és a 0100/22 hrsz-i
killterileti, BALOLOG Logisztikai és Vagyonkezelé Korlatolt Felelgsségli Tarsasdg
tulajdondban lévd ingatlanok &vezeti besorolasinak modositasdra iranyuld kérelmét
megtargyalta, és az alabbiak szerint dontott:

1./ Csor telepiilés hatalyos helyi épitési szabdlyzatit és szabélyozési tervét modositani kivanja.

BALOLOG Logisztikai és Vagyonkezeld Korlétolt Felelosség Tarsasag székhely: (8041 Csdr,
kilterilet, 0100/13.) tulajdonaban lév6é Csor kilterilleti 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-0
ingatlanokra vonatkozd kérelmét tAmogatja, az ingatlanokat érintd Gvezeti hatar modositasara
vonatkozé arajanlatit a Fehér VARtervezd Kft.-nek (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.)

elfogadja.

2./ Felkéri a jegyzot a polgdrmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon és az érintetteket értesitse,

Felelds: Csete Krisztian polgérmester
Dr. Kmetz Norbert jegyzé
Hataridé: 2022.4prilis 15.
K.m.f.

Csete Krisztidn s.k. dr. Kmetz Norbert s.k.
polgarmester jegyzd

_ gy

Kivonat hiteles:
Kiallitva: 2022, mércius 25. |

Dancsné Fiesori Eniké
aljegyzd
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% Téci Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzbje
Csbri Kirendeltség
E; 8041 Csér, F tér 10.

Hatarozat kivonat

Csor Kbzség Onkorményzati Képvisels-testilletének 2022, &prilis 28-4n megtartott nyilvanos
iilés jegyzOkOnyvébol:

A képviseld-testiilet 6 igen szavazatial — egyhangiilag — elfogadta a javaslatot és a kivetkezd
hatdrozatot hozta:

Csor Kizség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
92/2022.(IV.28.) hatarozata
a Csér 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-i ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarol

1. Csér Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Csor 0100/13 és 0100/22 hrsz.-1i
ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. A Képviseld-testillet a telepiilésrendezési eszkézok modositisit a kiemelt fejlesztési
teriiletre tekintettel meginditja, az eljarast tirgyaldsos eljards keretében lefolytatja.

Felelfs: Csete Krisztian polgarmester
Dr. Kmetz Norbert jegyz6
Hataridé: 2022. majus 15.

K.m.f.
Csete Krisztidn s.k, dr. Kmetz Norbert s.k.
polgirmester jegyzd

Kivonat hiteles:

Kiallitva: 2022, majus 3. il "
// Dancsné Ficsori Eniks
f No¥ aljegyzﬁ|
‘o
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Vizsgdlat a tervezett modositdsokra vonatkozéan

Telepiilésszerkezeti 0sszefiigeések, teriiletfelhasznélas

A tervezési teriillet CsoOr belteriiletén beépitésre szant teriileten helyezkedik el. A teriilet a
telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznélasba sorolt.

Teriiletfelhasznalasi valtozds nem torténik, a telepiilésszerkezeti terv mdédositasa nem sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten taldlhaté ingatlanok magén tulajdonban vannak. A 0100/13 hrsz-d ingatlanon
raktar épiilet €s egy gazdasagi tarsasig telephelye talalhato.

e

Tervezési teriilet 1égifotdn forras: e-kozmu

Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhat6 ingatlanok koziil a 0100/13 hrsz-d ingatlan beépitett, a 0100/22 hrsz-d
ingatlan beépitetlen. Az ingatlanok 0sszevonasa folyamatban van.
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0106/3 D106/4
0100/19 71

2704/4

0100/16

0100713

07124/6

a teriilet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe (forras: e-kozmu)

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv



Csér HESZ médositasa

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet beépitésre szant kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi teriilet-felhasznalasba sorolja.

A tervezési teriilet a 8. szamu fouttol északra helyezkedik el, a beépitésre szint teriilettdl keletre. A
tervezési teriilet kozvetlen kozelében gazdasagi fejlesztési teriileten vannak, keletre Kkertes
mezOgazdasagi teriilet talalhato.

A teriilet része az allamigazgatasi szerv adatszolgéltatdsa szerint az orszagos Okoldgiai haldzat
magteriiletének, a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerint a magteriilet hatira a gazdasagi teriilet
hataran hizodik. A TSZT elfogadisakor hatilyos jogszabalyok lehetdvé tették a magteriilet 6vezetének
OTrT-tdl eltérd lehatarolasit, igy a telepiilésszerkezeti tervlap szerint a tervezési teriilet nem érintett a
magteriilettel.

Az eltérés kimutatasa a 2019-ben elfogadott terv alatdimaszté munkarészében:

10
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ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULET
LEHATAROLASANAK MODOSITASA
CSOR KOZIGAZGATASI TERULETEN
JELMAGYARAZAT

Alaptérképi elemek
Kazigazgatasi hati
Beterlt hatéra

Adatszolgaliatés dtal lehatérolt magterdlet
Terilte: 268750 ha

Uj magter el lehaldrolds
lee: 268478 ha
Vétozéssal érinteit magtertiet

Terits: 2607.50 ha - 250473 ha # 2271 b

Avitorss Seban=047%
Tohik gl s OFFY siirissinsk.

Aawmm

CSOR

Telepiilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata

Okologiai halozat lehatarolasa
M = 1:30000

A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem sziikséges, de Uj beépitésre

torténik.

Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv

el

Ey

otoore

A hatalyos szabalyozasi terv kivonata

szant teriilet kijelolés nem

11
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A tervezési teriilet a hatdlyos a HESZ szerint Gksz-5 és Gksz-6 épitési Svezetekbe sorolt. A HESZ a
kereskedelmi szolgéaltato épitési bvezetekre az alabbiakat tartalmazza:

 KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
34. §3 (1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési ovezeiben elhelyezheto épiilet:

1.a kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo gazdasdgi;

2.kereskedelmi, szolgdltato;

3.a kereskedelmi, szolgdltato tevékenységhez tartozo iroda;

4.gazdasdgi célu épiileten beliil szolgdlati lakds;

rendeltetést is tartalmazhat

(2)Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell elldtni.

(3)Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(4)A technologiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tdarolo tartdlyok, stb), magassdga
az ovezetre eloirt maximdlis épitménymagassdgot meghaladhatjdk.

(5)Gksz-7 jelii épitési ovezet falusias lako épitési ovezettel hatdros, még be nem épitett oldalkerti és
hdtsokerti telekhatdrai mellett 5 m széles tobbszintes novénydllomdnyu zoldfeliiletet kell létesiteni..”

1. A B C D E F G H
kialakithat6 |, . . ..., |megengedett dett
Uj telek k;al:f‘lth];ago legnagyobb Iﬁeeie;gzsb legkisebb
épitési | beépitési | legkisebb | S<C0° Ibegpitettség| g | zoldfeliilet .
4 £ 3 A telek-teriilet o éptilet- L egyéb
ovezet mod]a sze]essege ’ mértéke magass mértéke
jele m m % gassag %
m
2.
Gksz-5 Sz 30 1500 60 8,0 20
Gksz-6 Sz 30 1500 50 8,0 20

A modositds célja és vdarhato hatdsa:

A tervezett valtoztatast kovetden a 0100/13 és a 0100/22 hrsz-u ingatlanok azonos, Gksz-5 jelt épitési
Ovezetbe fognak tartozni.

A két ingatlan Osszevonasat a Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztdly 1. a 800.183-3/2022. hatarozatival engedélyezte. Az ingatlan-nyilvantartasi &4tvezetés
folyamatban van.

Az 0sszevonas utan kialakul6 0100/22 hrsz-u ingatlan azonos, Gksz-5 épitési dvezetbe fog tartozni.

Tdjrendezés, kornyezetalakitds

A tervezett valtoztatas beépitésre szant teriileten torténik.

A moddositassal érintett teriilet Natura 2000 védettségli teriiletet érint, ezért a tervezett modositishoz
Natura 2000 hatasbecslés €s kornyezeti értékelés késziilt.

12
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Természeti teriiletek érintettsége forrds: okir.hu

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdg adatszolgéltatiasa és a Fejér Megyei Teriiletrendezési terv
Tajképvédelmi teriilet Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés belteriilete az orszagos tajképvédelmi
teriilettel nem érintett.

A tervezési teriilet vizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védoteriiletén talalhato.

A hidrogeologiai ,,B” védoteriiletén beliil épités a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint
lehetséges.

13
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Tajképvédelmi teriiletek érintettsége forrds: FmTrT 3.4 melléklet

Bioldgiai aktivitds érték szdamitds

A tervezett modositas soran telepiilésszerkezeti valtozas és Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem
torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében nem volt sziikség.

Kozlekedési javaslat

A tervezett médositas az épitési telken beliili épiiletek elhelyezési lehetdségét valtoztatja meg a telkek
megkozelitésére €s a kozlekedési hildzatra vonatkozdan véltozast nem jelent.

A kozlekedési alatdmasztd munkarész kiegészitése nem valt sziikségessé.

Kornyezeti hatdsok elemzése

Részletes szakmai indoklas a tervmodositas jelentoség hatasanak eldontéséhez.

A helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv modositisdhoz a Natura 2000 és a magteriileti
érintettség miatt, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I.11.)
Korméanyrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés késziilt.

Kozmiivesitési javaslat
A tervezett modositasok kozmiivesitési igénnyel nem jarnak, a miiszaki infrastruktira hal6zatot nem

érintik.

14
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Hirkozlés:
A tervezett moddositisok nem jelentenek valtoztatdst a hirkozlési héalézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatalyos terv aldtimaszté munkarészeinek kiegészitése nem sziikséges

Orokségvédelem

Csor oOrokségvédelmi hatastanulmanya 2018. évben késziilt. A hatdstanulméany alapjan keriiltek
abrazolasra a hatdlyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon a régészeti teriiletek és a
régészeti érdekil teriiletek, valamint a miiemlékek. A HESZ médositas sordn a szabalyozési terv nem
valtozik.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dOsszhangjdt igazolo térkép és leirds (szdmitds)
A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv osszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo Osszefiiggések vizsgilata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkorméanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

A megye szerkezeti terve szerint Csor telepiilési
térséggel, vizgazdilkodasi térséggel,
mezogazdasagi €s erdogazdasagi térséggel érintett.

A tervezett mddositas telepiilési térséget érint.

5
A

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé eléirasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndlasi kategéridk teriiletén belill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdogazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok ovezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévo és tervezett erdd ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezOgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4at a mezdgazdasigi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelolhetd ki;
c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdoéteriilet,
vizgazdalkodési célu mezdgazdasigi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovdbba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céli teriilet vagy honvédelmi célu
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erddteriilet Ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, ovezet kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznilasdnak megfeleléen
kiillonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céli erddteriilet,
rekredcids célu erddteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezOgazdasagi teriilet, altalinos mezdgazdasigi
tertilet, tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, dltalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A megfelelés igazoldsa:a tervezett modositdsok telepiilési térséget érintenek, a vdltoztatdsok nem
ellentétesek a MATrT eloirdsaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATTT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben 1j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az udj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszendvését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti
barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-4nak
megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy védelmi
célu erdoteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu erdoteriilet kijelolése az uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatdé meg, akkor a zoldteriiletet
vagy a védelmi célu erdOteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijelolni

A megfelelés igazolasa:
A TSZT modositdsa sordn iij beépitésre szdnt teriilet kijelolés nem torténik.

Miiszaki infrastruktara halozatok

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-halozatok €s a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6. melléklet
tartalmazza.

(2) A kozit szamozisanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvéltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és anndl nagyobb névleges teljesitoképességli erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.
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(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovidbba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatirozé
telepiilések felsoroldsat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpartt-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbol valé megvaltoztatasa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15.§
(2) A telepiilésrendezési tervben
a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok €s a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatéarozott térbeli
rend figyelembevételével kell meghatarozni,
b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljardsaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozasiban az
adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatisi szerv hozzdjarulasa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel0 allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvéltozatt6l, azok térbeli
rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatirozo telepiilések felsorolasatol.
(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hdlézatok nyomvonaldnak meghatirozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.

A megfelelés igazoldsa:
a modositds nem érinti a miszaki infrastruktiira hdlozatokat.

Orszagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolasa és az 6vezeti szabalyok a MATrT-ben megéllapitasra
keriiltek:

Orszagos ovezet kivagata az 4j FmTrT szerint | az dvezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

U

Okolégiai hal6zat magteriiletének ovezete
MATTYT 25. §-a szerint:

(1) Az okolégiai halézat magteriiletének ovezetében
csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria és
megyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben
olyan Ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az
okologiai hal6zat magteriilete és az 6kologiai haldzat
okologiai folyosdja természetes és természetkozeli
élohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az okolégiai haldzat magteriiletének ovezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,
ha:

a) a telepiilési teriiletet az 0©koldgiai héldzat
magteriilete, vagy az okoldgiai hilézat magteriilete
és az Okologiai halézat oOkoldgiai folyosdja
koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
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fennélldsa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési  hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan jelolhetd ki. Az eljaras sordn vizsgélni kell,
hogy biztositott-e az dkoldgiai halézat magteriilet és
az okologiai haldzat dkoldgiai folyosd természetes €s
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az O©koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az okologiai halézat magteriiletének dvezetében
a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-halézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éldhelyeinek fennmaradasat biztosit6 moddon, az
azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikddését nem
akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazaséaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai hilézat magteriiletének ovezetében
béanyészati tevékenység folytatdsa a banyészati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj
célkitermelohely és kiilfejtéses miivelésli banyatelek
nem létesithetd, a meglévd Kkiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontélisan nem bdvithetd.

(6) Az okoldgiai hildzat magteriiletének ovezetében
az erdmilvek koziil csak haztartasi méreti kiserdmu
1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett modositas a FmTrT szerint érinti
az ovezet teriiletét, ij beépitésre szant teriilet
kijelolés nem torténik.

Okolégiai halézat okolégiai folyosdjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az okoldgiai halozat okoldgiai folyosdjanak
ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi
kategéria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az O©koldgiai hélézat
magteriilete és az Okologiai hélézat Okoldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli élShelyeit
és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okologiai hilézat dkoldgiai folyosdjanak
Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okolégiai halozat
Okoldgiai folyos6, vagy az 0Okologiai haldzat
magteriilet és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd
koriilzérja, tovabba

b) a kijelolést més jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes
fennalldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hatiskorében eljar6 fovéarosi és
megyei  korményhivatalnak a teriiletrendezési
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hat6sdgi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalsi
engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran
vizsgélni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat
magteriilet és az 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosd
természetes és  természetkdzeli  él6helyeinek
fennmaradasa, valamint az o©koldgiai kapcsolatok
zavartalan miikddése.

(4) Az okoldgiai hélézat okoldgiai folyosdjanak
ovezetében a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-héal6zatok elemeinek nyomvonala, az
okologiai folyos6 és az érintkez6 magteriilet
természetes élOhelyeinek fennmaradasat biztositd
moédon, az azok kozotti Okoldgiai  kapcsolatok
mikodését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazéasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a
banyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok  alkalmazasdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben 1j célkitermelShely és  kiilfejtéses
miuvelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bdvithetd.

(6) Az okolbgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak
Ovezetében az erOmiivek koziill csak haztartasi
méretll kiserdmi étesithetd, épiileten elhelyezve.

Az ovezettel a telepiilés kozigazgatasi teriilete
nem érintett.

Okolégiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

(1) Az Okolégiai halézat pufferteriiletének
ovezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznélasi
kategéria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az o©koldgiai hélézat
magteriilete, ©koldgiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkozeli él0helyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

2) Az o©koldgiai hélézat pufferteriiletének
ovezetében — a (3) bekezdésben meghatirozott
feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv
beépitésre szint teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
Okoldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint téji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai hélézat pufferteriiletének
ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve
teleptilési térséget hatdroz meg, beépitésre szant
teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
fiiggetleniil is kijelolhetd.

(4) Az o0Okoldgiai  halozat pufferteriiletének
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Ovezetében bdanyészati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
eléirdsok  alkalmazadsdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben célkitermelShely nem létesitheto.

Az ovezettel a telepiilés kozigazgatasi teriilete
nem érintett.

Kivalé termohelyi adottsagi szantok ovezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kivald termdhelyi adottsagd  szantdk
Ovezetében dj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatiroz meg — csak az allami féépitészi
hataskorében  eljar6  fOvérosi és  megyei
korményhivatalnak a teriiletrendezési  hatdsagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi engedélye
alapjan jelolhetd ki.

(2) A kivalé termohelyi adottsagi szantok
ovezetében 1 kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megéllapitasa és banyészati tevékenység folytatisa a
béanyészati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kival6 termOhelyi adottsagi szantok
ovezetében az erdmivek koziil csak haztartasi
méretll kiserom létesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
ovezet teriiletét.
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ay

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

29.§ Az erdok Ovezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legalabb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia.
Az e torvény hatalybalépését megeldzben kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrdl, az
erdd védelmérdl és az erddgazdalkoddsrdl szolo
2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott  teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeraci6
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil8korzet Szerkezeti Terve 4ltal kijelolt telepiilési
térség teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erddk Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésii
béanyatelket megallapitani és banyéaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabilyok
szerint lehet.

30/A.§ Az erddk Ovezetében az erdmuvek koziil
csak haztartasi méretl kiserOmi 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

A tervezett valtoztatas nem érinti az Ovezet
teriletét.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

(1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek Ovezetét a telepiilésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatéarolt
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhasznalas mddjanak és mértékének
Osszhangban kell lennie a vilagorokségrol szolo
torvényben, valamint a vilagorokségi kezelési
tervben meghatéarozott célokkal,

b) 14 kilfejtéses milvelésli  banyatelek,
célkitermeldhely  nem  1étesithetd,  meglévd
kiilfejtéses mivelési banyatelek teriilete
horizontdlisan nem bd&vithetd; a felszini tdjsebeket
rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdilkodasi és hirkozld
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az eromuveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, latvinyuk
érvényesiilését eldsegitve és a vilagorokségi kezelési
tervnek megfelelden kell elhelyezni.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriilletét nem
érinti

Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét
a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt
teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével —
minden teriiletfelhaszndldsi  kategéridban  —
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szant
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald épitési Ovezetbe vagy Ovezetbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddtertiilet Gvezetbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, ovezet
modositasa csak a honvédelemért felelds miniszter
hozzajarulasival lehetséges.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét érinti.
A hatalyos tervben a honvédelmi teriiletek
lehatarolasa  megtortént, a  modositas
honvédelmi teriiletet nem érint.
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2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és Ovezeti szabalyait a teriiletrendezésért
felelds miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (VL.14.) MVM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatélyba.

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben
Orszagos Ovezet kivagata meghatarozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélasi
egység teriiletét elsdsorban — a kivalé termOhelyi

adottsagd szantok Ovezete mellett — a jo
termohelyi adottsagi szantok Ovezetén javasolt
kijel6lni.

(2) A j6 termoOhelyi adottsagd szantok
Oovezetében uj Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitdsa  és  banyaszati  tevékenység
folytatisa a Dbanyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazésaval
engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatas nem érinti az ovezet
teriletét.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erd6allomény Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturalis orokségi értékek sérelme
nélkiil — az erd6telepitésre javasolt teriilet ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatas nem érinti az ovezet
teriletét.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tiképvédelmi teriilet Ovezete
teriiletére a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdoz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tijképvédelmi teriilet dvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a t4jba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmér6l  sz6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhasznalas €s az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

3) A tiképvédelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasaval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatds nem érinti az Ovezet
teriiletét.
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
Oovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl
torténd  kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabédlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A tervezett valtoztatas vizbazis hidrogeolégiai
»B” védoteriiletet érint, a Kkijelolés nem
valtozik.

Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszerlien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleloen, a viziigyi igazgatési
szerv hozzajaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az ovezet Csor teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok oOvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehataroldsra
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol szolo

72

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

FmTrT szerin az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet eldirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Oovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben  csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Csor teriiletét az Ovezet nem érinti.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (I) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében Uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz
a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatdlya  ald  tartozd teleptilések
telepiilésrendezési eszkodzeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirdsok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
0sszhangban kell szabdlyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését €s bemutatdsat
lehetové tevo épitmény, a
horgészturizmust  szolgald6  esObedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriiletli rét vagy legeld miivelésii
agia telken a legeltetést biztosito,
allatallomény szallasaul szolgalo
hagyomanyos istall6épiilet, valamint a
strand mikodtetéséhez sziikséges
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épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt
épitmény a helyi épitési szabalyzatnak
megfelelden, a viziigyi igazgatdsi szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy bdvitheto;

c) 4] vegyszertarold, iizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezel6 1étesitmény,
valamint szennyviziirité nem létesithetd.

Az ovezet Csor Kkozigazgatasi
teriiletét érinti, a valtozas nem az
érintett teriileten talalhato.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras

teriilet ovezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten tj
beépitésre szant teriillet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljardésa  sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A Dbeépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljard
illetékes fovarosi és megyei
korményhivatal hozzajarulasdval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet
hatdlya  ald  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
vesz€lyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tdl, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozé azon
teriileteket, amelyekre vonatkozéan uj
beépitésre  szant teriilet  tényleges
igénybevétele elott a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét
érinti.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés
nem torténik.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarko6ztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkéztatand6 belsd periféria
Ovezetbe tartoz6 telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositasa sordn azokat a megyei
onkorméanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az ovezet Csor Kkozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Turizmus szempontjabdl kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Natdrpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepciodkat, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tdmogatnia kell a natirpark
alapité  (felterjesztési) dokumentumaban
szerepld célkitlizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allo
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program éaltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztindciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szadmos
telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
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turizmus, hanem szamos egyéb teriileten is
0ssze kell hangolni.

Az ovezet Csor Kkozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Megyei jogi varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogi varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integrélt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran
azokat a megyei Onkorméanyzattal és az
érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe
tartoz6 ~ valamennyi  telepiiléssel s
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogd  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések
esetében koOzOs, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt
teleptilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa
javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilénGsen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell 0Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 human, gazdasagi és
természeti erdforrasok egyiittes vizsgalata
alapjan:

a) a kozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald

kozmuihalézati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovéacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6  szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tgj
terhelhetOségére.

Az oOvezet Csor Kkozigazgatasi teriiletét
érinti. A modositas térségi jelentoségii
elemeket nem érint, a telepiilésszerkezeti
terv nem valtozik.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
borsz6l6 termohelyi kataszteri 1. és 1L
osztalyu teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezOgazdasigi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
és borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti és Osztonzi, tovibba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szdnt  teriiletek és a
mezdgazdasagi birtokkozpontok kijeldlését,
kivéve, ha a birtokkdzpont szdlészeti-
boréaszati, kertgazdasidgi funkciot, illetve
ehhez  kapcsolodé lakd, széllas  és
vendéglato funkciot szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartozd mezdgazdasagi
teriileteken, Ovezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetOsége
maximum 5% lehet.

(3) A korédbbi zartkertek teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti  tervében  beépitésre
szant teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az
nem tartozik borsz6ld termohelyi kataszteri
I. és II. osztalyd teriilethez, valamint az
orszagos Okoldgiai halozat magteriiletéhez
és Okologiai folyosé teriiletéhez, tovabba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szant
teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz
tartoz0, jogszabdlyban szabalyozott
€s a helyi sajatossiagoknak is
megfeleld telekstruktira, telekméret
és telekgeometria kialakitisa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési  Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,

c) a tervezett funkcidé (lako, iuidiilo,
gazdasagi, stb.)  miikodéséhez
sziikséges - a megkozelitést és a
kozmiivek elhelyezését egyarant
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lehetové  tevé -  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan
a telepiilési  Onkorméanyzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte,
d) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a
teleptilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az
érintett tulajdonosokkal megkototte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.
(4) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajétos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Csor kozigazgatisi teriiletét
érinti. A modositas a volt zartkerti teriiletet,
a sz0l6hegyet nem érinti.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis o6rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit €és az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturdlis orokségének
megorzésére és fejlesztésére tekintettel, a
turisztikai értékek, vonzerok
bemutathatdsiagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghatarozo teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd orokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, védoovezetét
foglaljak magukban.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.
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Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartozd
telepiilések mezdgazdasigi teriiletein €s
mezogazdasagi iizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
termofoldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és taji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasagi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsol6do -
fejlesztéseket €és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztdk’) figyelembevételével,
és lehetdség szerinti felhasznaldsaval kell
meghatarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsdgokat €s
igényeket figyelembe vevo szabdalyait.

Az ovezet Csor kozigazgatasi teriiletét nem
érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsagos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovabbd a karsztvizek
tisztasdganak  megOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtOkre is
kitekintd csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az Ovezet CsOr kozigazgatasi teriiletét
érinti.

Az Ovezet lehataroldsar6l az érintett
allamigazgatasi szerv adatot szolgéltatni
nem tudott.

Az Onkormanyzat tdjékoztatdsa szerint a
telepiilési térségen belill karsztviz kibuvéas
nem jelentkezett, a jelenség a kiilteriilet
északi részén figyelhetd meg.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperomui 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érintden - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperémii ne legyen
l1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.

A modositds soran  napelempark
kialakitisa nem tervezett.

Megallapithatd, hogy a tervezett modositasok
terliletrendezési tervek eldirdsainak.

Székesfehérvar, 2022. majus

megfelelnek az orszagos és térségi szintll

Bt B,

Bodo6 Beita
telepiiléstervezd
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