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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Csor Kozség Onkormanyzata
Képvisel -testiletének /2022. (....... ) rendelete
2/2019.(111.26.) 6nkorményzati rendelettel megallafiott helyi épitési szabalyzat
maodositasarol

Csor Kozség Onkormanyzatdnak Képvisistilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmerl sz6lo 1997. év LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezmdinek 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkoyratairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvéeny 13. 8 (1) bekezdés 1. pontjaban, valamintégitett kérnyezet alakitdsarol és
védelmeérl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 6. 8 (1) bekezEben meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési &powrol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdbkalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrl sz0616 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet szerintedeményezésben részt
Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Epitésze, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag vizigyi és vizgazdalkodasi hatésagi kojdgen, a Fejér  Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatésag, az Orszagos Vizlgygazgatdésag, a Kozép-Dunantuli
Vizugyi Igazgatésag, a Duna-lpoly Nemzeti Park tgdasaga, Budapest Varos
Korméanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti #sztaly Utligyi Osztaly, Innovéacios és Technologiai
Minisztérium Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatal,nbvacios és Technologiai Minisztérium
Légligyi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal €giigyi és Orokségvédelmi Osztaly, a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali &sztaly Foldhivatali Osztaly, a Fejér Megyel
Kormanyhivatal Népegészséglugyi dsztalya, a Fejér Megyei Korméanyhivatal
Székesfehérvari Kornyezetvédelmi és Természetvédekmosztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatala, a Pest Megyei Konytdivatal Erdészeti Fosztaly Erdészeti
Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Renmtl kapitanysag, a Szabalyozott Tevékenységek
Felligyeleti Hatésdga, a Nemzeti Média és Hirkozldsitosdg Hivatala, az Orszagos
Atomenergia Hivatal, az Budapest iaros Kormanyhivatala Népegészségigyiosztaly
véleményének kikérésével a helyi épitési szabal§z@lESZ) sz616 rendeletet az alabbiak
szerint modositja:

1. § CsoOr Kozség Onkormanyzat Képvistdstiletének helyi épitési szabalyzatarél szold
2/2019. (l1ll.26.) Onkormanyzati rendelete 2. mdiét képez ,SZT-1 Belterlleti
szabalyozasi terve M=1:4000" tervlap helyébe jelendelet 1. mellékletét kepezSZT-1
Belterileti szabalyozasi terve M=1:4000" tervlap.lé

2.8 Ez a rendelet a kihirdetését koveapon |ép hatalyba, és a kihirdetését koveaisodik
napon hatélyat veszti.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
Polgarmester jegyz
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1. melléklet:

.SZT-1 Belterlleti szabalyozasi terve M=1:4000"iap
(A modosité rendelet jovahagyaskor a teljes SZTelteBiileti szabalyozasi terv egységes szerkezativaosul. A terv
véleményezése soran csak a tervezési terllettebtirszabalyozasi terv részletét szerepeltetjditkamentécioban.)

Az SZT-1 szabalyozasi terv tervezési terllettaitétt része
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
A modositas leirasa

Csor Kozség Onkormanyzata a 83/2022. (111.10.) reatitaval dontott arrdl, hogy a helyi épitési
szabélyzatot (HESZ) modositani kell a 0100/13 @%G0/22 hrsz-U ingatlanokat érien.

A modositas soran a 0100/13 és a 0100/22 hrszdltlampk azonos, Gksz-5 jekpitési dvezetbe
fognak tartozni.

A terv modositas egyeztetése

Az Onkormanyzat a 92/2022. (IV:28.) hatarozatavalteatletet kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta. A telepllésrendezési eszkdzok midea a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepllésfejlesztési stratégiarol és &epidésrendezési eszkdzokr valamint egyes
telepililésrendezési sajatos jogintézményledkaold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a toviiban:
Korm. rendelet) 42 §-4ban foglaltak szerinti tatggas eljaras keretén belll torténik.

Tervi el zmények

A képvisel testulet 884/2019.(111.19.) hatarozattalfogadta el a teleplilésszerkezeti tervet.
A Telepulésszerkezeti Terv nem valtozik.

A 2/2019.(111.26.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szaldbizés annak 2. mellékletét
képez ,SZT-1 beltertlet szabalyozasi terve M=1:4000" mexgezés szabalyozasi tervet médositani
kell a testuleti dontés alapjan. Jelen munkarésenadelet 2. melléklet tervezési terllettel érintett
részének normatartalmi valtozdsaval, rendelet-mif@lssal valtoztat a hatdlyos helyi épitési
szabalyzaton és szabalyozasi terven.

A HESZ 2. mellékletét képezBelterileti szabalyozasi terv a jovahagyashoz éggs szerkezetben
dokumentalasra kerdl.
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Téci Kozds Onkorményzati Hivatal JegyzGie
8041 Csor, F6 tér 10.

i Cséri Kirendeltség
G2

Hatarozat kivonat

Csor Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2022. mércius 10-én megtartott nyilvanos
lilésének jegyzokdnyvebol:

A képviselo-testiilet 6 igen szavazattal — egyhangilag - elfogadta a javaslatot és a kovetkezd
hatdarozatot hozia

Csér Kizség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
83/2022.(111.10.) hatdrozata
Csor hatalyos telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositdsanak elfogadasardl a 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-i ingatlanokra vonatkozdan

Csér Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testilete a Csor 0100/13 és a 0100/22 hrsz-i
killterileti, BALOLOG Logisztikai és Vagyonkezelé Korlatolt Felelgsségli Tarsasdg
tulajdondban lévd ingatlanok &vezeti besorolasinak modositasdra iranyuld kérelmét
megtargyalta, és az alabbiak szerint dontott:

1./ Csor telepiilés hatalyos helyi épitési szabdlyzatit és szabélyozési tervét modositani kivanja.

BALOLOG Logisztikai és Vagyonkezeld Korlétolt Felelosség Tarsasag székhely: (8041 Csdr,
kilterilet, 0100/13.) tulajdonaban lév6é Csor kilterilleti 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-0
ingatlanokra vonatkozd kérelmét tAmogatja, az ingatlanokat érintd Gvezeti hatar modositasara
vonatkozé arajanlatit a Fehér VARtervezd Kft.-nek (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.)

elfogadja.

2./ Felkéri a jegyzot a polgdrmestert, hogy a sziikséges intézkedések megtételérol
gondoskodjon és az érintetteket értesitse,

Felelds: Csete Krisztian polgérmester
Dr. Kmetz Norbert jegyzé
Hataridé: 2022.4prilis 15.
K.m.f.

Csete Krisztidn s.k. dr. Kmetz Norbert s.k.
polgarmester jegyzd

_ gy

Kivonat hiteles:
Kiallitva: 2022, mércius 25. |

Dancsné Fiesori Eniké
aljegyzd
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% Téci Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzbje
Csbri Kirendeltség
E; 8041 Csér, F tér 10.

Hatarozat kivonat

Csor Kbzség Onkorményzati Képvisels-testilletének 2022, &prilis 28-4n megtartott nyilvanos
iilés jegyzOkOnyvébol:

A képviseld-testiilet 6 igen szavazatial — egyhangiilag — elfogadta a javaslatot és a kivetkezd
hatdrozatot hozta:

Csor Kizség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
92/2022.(IV.28.) hatarozata
a Csér 0100/13 és a 0100/22 hrsz.-i ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsarol

1. Csér Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a Csor 0100/13 és 0100/22 hrsz.-1i
ingatlanok teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2. A Képviseld-testillet a telepiilésrendezési eszkézok modositisit a kiemelt fejlesztési
teriiletre tekintettel meginditja, az eljarast tirgyaldsos eljards keretében lefolytatja.

Felelfs: Csete Krisztian polgarmester
Dr. Kmetz Norbert jegyz6
Hataridé: 2022. majus 15.

K.m.f.
Csete Krisztidn s.k, dr. Kmetz Norbert s.k.
polgirmester jegyzd

Kivonat hiteles:

Kiallitva: 2022, majus 3. il "
// Dancsné Ficsori Eniks
f No¥ aljegyzﬁ|
‘o
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Vizsgalat a tervezett médositasokra vonatkozoan
Telepulésszerkezeti 6sszefiigoések, tertletfelnEszna

A tervezési terllet Csor belterlletén beépitésréntszeriileten helyezkedik el. A terllet a
telepulésszerkezeti terven kereskedelmi szolgalfardasagi tertiletfelhasznalasba sorolt.

Teruletfelhasznalasi valtozas nem torténik, a tdkegszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.

Tulajdonviszonyok, eqyéb

A tervezési terlileten talalhat6é ingatlanok magdajdonban vannak. A 0100/13 hrsz-0 ingatlanon
raktér épullet és egy gazdasagi tarsasag teleptadfjieato.

Tervezéi terulet Iégifotn forras: «kozmt

Beépitettség vizsgalat
A tervezési terileten talalhat6 ingatlanok kozi@1®0/13 hrsz-u ingatlan beépitett, a 0100/22 hrsz-u
ingatlan beépitetlen. Az ingatlanok 6sszevonaseafobtban van.
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0100/19

0100/16

0100713

0124/6

a terllet ingatlan-nyilvantartasi alaptérképe @srre-kozmu)

Telepllésrendezési éasok vizsgalata

Telepllésszerkezeti terv
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\ome ; - et F

alyos telepulésszerkezeti terv kivagata

hat

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a tervezésildawt beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terulet-felnasznalasba sorolja.

A tervezési terlilet a 8. szamuiftol északra helyezkedik el, a beépitésre szablkete| keletre. A
tervezési terllet kozvetlen kozelében gazdasagdiestdgsi terlleten vannak, keletre kertes
mez gazdasagi terulet talalhato.

A terllet része az é&llamigazgatédsi szerv adatsitatgéa szerint az orszagos okoldgiai hélozat
magteriletének, a hatalyos teleplilésszerkezeti seevint a magterilet hatara a gazdasagi terilet
hataran hazodik. A TSZT elfogadasakor hatalyoszalalyok lehetvé tették a magterilet dvezetének
OTrT-t | eltér lehatarolasat, igy a telepulésszerkezeti terviapirst a tervezési teriilet nem érintett a
magterulettel.

Az eltérés kimutatdsa a 2019-ben elfogadott tertaadaszté munkarészében:

10
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A telepllésszerkezeti terv modositasa nem sziksélgesj beépitésre szant terllet kijeldlés nem
torténik.

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyzasi tervkivonatze

11
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A tervezési teriilet a hatalyos a HESZ szerint Gkés-Gksz-6 épitési 6vezetekbe sorolt. AHESZ a
kereskedelmi szolgaltato épitési 6vezetekre adallht tartalmazza:

,KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
34. 83 (1) Kereskedelmi, szolgéltato tertilet Gkiieljjeldlt épitési vezeiben elhelyezhépilet:

1.a kérnyezetre jelens hatast nem gyakorlo gazdasag;i;

2.kereskedelmi, szolgaltato;

3.a kereskedelmi, szolgaltaté tevéekenységhez airtoda;

4.gazdasagi célu epuleten belll szolgalati lakas;

rendeltetést is tartalmazhat

(2)Kereskedelmi, szolgaltatd tertilet épitési ovamek épitési telkeit részleges kogasitettséggel
kell ellatni.

(3)Kereskedelmi, szolgaltaté terllet épitési Ovamek épitési telkein tébb épllet is elhelyezhet

(4)A technoldgiai berendezések, épitmények (plékgek, tornyok, tarolo tartalyok, stb), magassaga
az ovezetre elrt maximalis épitménymagassagot meghaladhatjak.

(5)Gksz-7 jel épitési 6vezet falusias lakd épitési dvezettérbat még be nem épitett oldalkerti és
hatsokerti telekhatérai mellett 5 m széles tobliegindvényallomanyu zoéldfellletet kell 1étesiteni..

1. A B C D E F G H
B kialakithatd Kialakithat6 megengede megengedet '
uj telek . legnagyobl legkisebb
énitési foes . legkisebb . .| legnagyobb| _= i
pitési | beépitési| legkisebb o | beépitettsé| % zoldfelllet .
. Ly ; - | telek-teriilet -y épulet- oy egyéb
Ovezet | modja | szélességg > mértéke magasség mértéke
jele m m % o %
2.
Gksz-5 Sz 30 1500 60 8,0 20
Gksz-6 Sz 30 1500 50 8,0 20

A médositas célja és varhato hatasa:

A tervezett valtoztatast kovedin a 0100/13 és a 0100/22 hrsz-u ingatlanok az@ksz-5 jel épitési
Ovezetbe fognak tartozni.

A két ingatlan Osszevonasat a Fejéer Megyei Kormésayal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 1. a 800.183-3/2022. hatarozataval engedtdy Az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés
folyamatban van.

Az dsszevonas utan kialakul6 0100/22 hrsz-u ingatinos, Gksz-5 épitési dvezetbe fog tartozni.

Tajrendezés, kornyezetalakitas

A tervezett valtoztatas beépitésre szant terutéeénik.

A modositassal érintett terlilet Natura 2000 védgttseriletet érint, ezért a tervezett médositashoz
Natura 2000 hatasbecslés és kornyezeti értekedzsilke

12
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Természeti terilek érintettségforras: okir.ht

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdosag adatszoltgdta és a Fejér Megyei Terlletrendezési terv
T4jképvédelmi terllet Ovezeti tervlapja szerint edepillés belterlilete az orszagos tajképvédelmi
tertlettel nem érintett.

A tervezési terilet vizbazis hidrogeologiai ,,B” véeriletén taldlhato.
A hidrogeologiai ,B” védteriletén belll épités a vizbazisok, a tavlati &zrdok, valamint az

ivovizellatast szolgdalo vizilétesitmények védelnhézdlo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint
lehetséges.

13
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Tajképvédelr terlletek érintettsécforras: FmTrT 3.4 nellékle

Bioldgiai aktivitas érték szamitas

A tervezett modositas soran telepllésszerkezetinadd és ) beépitésre szant tertilet kijelolés nem
torténik, ezért biologiai aktivitasérték szamitaaraépitett kornyezet alakitasarol és vedelhn&zold
1997. évi LXXVIII. térvény 8. § (2) bekezdés b) panértelmében nem volt sziikség.

Kdzlekedési javaslat

A tervezett médositas az épitési telken bellli &gl elhelyezési lehetégét valtoztatja meg a telkek
megkozelitésére és a kdzlekedési haldzatra vongkoziltozast nem jelent.

A kozlekedési alatamaszté munkarész kiegészitanevalt szikségesse.

Kornyezeti hatasok elemzése

Részletes szakmai indoklas a tervmaodositas jeleség hatasanak eldontéséhez.

A helyi épitési szabélyzat és a szabalyozasi teddasitasahoz a Natura 2000 és a magteruleti
érintettség miatt, az egyes tervek, illetve progarkérnyezeti vizsgélatarél sz6lo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet szerinti kilon kdérnyezeti értékédészult.

Kdzm vesitési javaslat
A tervezett médositasok kozwesitési igénnyel nem jarnak, a saaki infrastruktira halézatot nem
erintik.

14
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Hirkozlés:
A tervezett modositdsok nem jelentenek valtoztatshirkdzlési halézatban és annak egyéb
épitményeire vonatkozdan., a hatalyos terv alatatbasunkarészeinek kiegészitése nem szikséges

Orokségvédelem

Csor orokségvedelmi hatdstanulmanya 2018. évbemikés A hatastanulmany alapjan kerultek
abrazolasra a hatalyos telepllésszerkezeti és Igaabsi tervlapokon a régészeti tertletek és a
régészeti érdekteriiletek, valamint a nemlékek. A HESZ mdédositas soran a szabalyozasnim
valtozik.

A terlletrendezési tervek és a teleplilésszerkeretisszhangjat igazold térkép és leiras (szamitas
A terlletrendezési tervek és a telepulésszerkeégetiosszhangjanak igazolasa

Fejér Megye Teruletrendezési Tervével vald 6sszgfsigk vizsgalata
Fejér megye Terlletrendezési tervét a 7/2020.8).@nkormanyzati rendeletével fogadta el a megyei
onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata
A megye szerkezeti terve szerint Csor telepilési
térséggel, vizgazdalkodasi térgég
mez gazdasagi e€s erdazdasagi térseéggel érintett.

A tervezett médositas telepuilési térséget érint.

Térségi teruletfelhasznéalasi kategoriakra vonatkoz@l irasok
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teribdmesi tervét szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATIT) szerint a kovetkkz

11.8 A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfedbnalasi kategoriak tertletén belil a
telepililésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdpsddmbevételével

a) az erdgazdalkodasi térségben az datilet 6vezetet a térséget lefeekd k dvezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az etelepitésre javasolt terllet Ovezetére vonatkozab&yok
figyelembevételével kell, megléés tervezett erdovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezgazdasagi térség tertletének legaldbb 75%-at a gapdasagi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lak@ieésl vegyes terllet épitési dvezet nem jeldlkiet

c) a vizgazdéalkodasi térség teruletét — e torvé@atglybalépését megel en mar jogszeen kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételéevel — vizgazagi terllet, vizgazdalkodasi célu emtilet,
vizgazdalkodasi célu megazdasagi terllet, természetkdzeli terilet, zoltker, tovabba kilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és neixtoethagi célu tertlet vagy honvédelmi célu

15
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erd terllet 6vezetbe kell sorolni, és a kadési terlletével érintett vizlgyi igazgatasi szer
egyeztetve kell pontositani;

d) atelepulésitérség terlletén barmely épitészet, Gvezet kijeldlhet

e) a sajatos teriletfelhasznalasu térség tetldetierilet tervezett felhasznalasanak megfetel
kilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy tésépi nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi ceélu teruletet —, kozuti kozlekgdégyeb kozlekedeési, védelmi célu astiilet,
rekreacios célu erderulet, egyéb erderilet, kertes megazdasagi terllet, altalanos mgazdasagi
terllet, tdjgazdalkodasi megazdasagi terilet, kereskedelmi szolgaltaté gagilagsari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, inté&zimégyes tertletbe kell sorolni.

A megfelelés igazolasa:a tervezett médositasobiildsi térséget érintenek, a valtoztatasok nem
ellentétesek a MATIT dfrasaival.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés:

MATIT 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant teriletttgeét nem tiltja, a teleptlésrendezési
tervben U] beépitésre szant terliletet a kdvetkeempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:

a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik gléuetelepilési terllethez,

b) az 0] beépitésre szant tertlet kijelolése ndwoezza a kilonboz telepllések beépitésre szant
tertleteinek 6sszendvéseét, és

C) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére cadtor keril sor, ha a telepulési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelddeépitésre szant terlileten beépitetlen foldrészédety az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmészalo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakbaRtv.) szerinti
barnamezs terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempoatdian az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglév beépitésre szant terllet — tervezett rendeltetésregfelel — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhdtédge miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséveliggjyleg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel kiterjedés, legalabb 50%-aban az Gjonnan kijel6lt beépitézemt terllettel kapcsolatban
lév zoldterlletet, — gazdasagi vagy kulonleges terkiletdlése esetén zoldterlletet vagy védelmi
célu erdtertuletet — kell kijelélni. Ha a zdldterulet vaggdelmi célu erdterilet kijelolése az
beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az wadketen nem valosithatdé meg, akkor a zéldtestile
vagy a vedelmi célu erderiiletet a telepllés arra alkalmas mas teriledérkieloIni

A megfelelés igazolasa:
A TSZT modositasa soran Uj beépitésre szant tedije&ilés nem torténik.

M szaki infrastruktlra hal6zatok

MATIT 14. 8 (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hélokats a mszaki infrastruktara
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszjgent ség epitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatatelapllések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6. meltékle
tartalmazza.

(2) A kozut szdmozasanak nem kozlekedésfejleseédbol tortén megvéltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW és annal nagyobb névleges telj&gipesség er m vek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabdl meghatanetépulések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.
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(4) A villamosenergia-atviteli hél6zat tavvezetéketovdbbd a nemzetkdézi és hazai
szénhidrogénszallitd-vezetekek térbeli rendjétradleklet, e térbeli rend szempontjabol meghatéroz
teleplilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9¢éklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi létesitmények térbeli rendj€2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladekgazdalkodasi létesitméngdieli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat
pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-térzshaldzat szamoaas@misztikai célbol valo megvaltoztatasa a 4/5.
és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

15. 8
(2) A telepllésrendezési tervben
a) az orszagos és térségi gmaki infrastruktlra-hal6zatok és a smaki infrastruktira egyedi
epitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve yederiletrendezési tervekben meghatarozott térbel
rend figyelembevételével kell meghatarozni,
b) az orszagos és térségi smaki infrastruktira-halézatok nyomvonala a telépigndezési terv
egyeztetési eljarasdban részt veaz egyeztetés targyat képeafrastruktira elem vonatkozasaban az
adott egyeztetési szakterlletet képviséllamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyateté
szakteruletet képviselallamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhat kéémelt térségi, illetve
megyei tertletrendezési tervek szerkezeti tervébhegallapitott nyomvonalvaltozattél, azok térbeli
rendjét | és a térbeli rend szempontjab6l meghatarozoiidspk felsorolasatol.
(3) Az orszagos és térségi szaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak me@gtoatasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepuléatan a folyamatos kapcsolddéas lebégét.

A megfelelés igazolasa:
a modositas nem érinti a szaki infrastruktira halézatokat.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszagos Ovezetek, melynek lehatarolasa ésezeti szabalyok a MATrT-ben megallapitasra
keriltek:

Orszagos 6vezet kivagata az Uj FmTrT szerint  azdive vonatkozé szabalyok MATIT szerint

Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete
MATIT 25. §-a szerint:

(1) Az okoldgiai halézat magteriletének dvezetében
csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategoéria és
megyei 6vezet, valamint a telepllésrendezési terybe
olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlhkt, amely az
Okoldgiai hal6zat magterilete és az okoldgiai hetloz
Okologiai folyosoOja természetes és természetkozeli
él helyeit és azok kapcsolatait nem kérositja
(2) Az 6koldgiai hal6zat magteriletének dvezetében
Uj beépitésre szant tertlet nem jel6lhkt, kivéve,
ha:

a) a telepulési tertletet az 0©kolégiai haldzat
magterilete, vagy az Okolégiai hal6zat magterilete
€s az Okologiai halézat Okolégiai folyosdja
kortlzarja, tovdbba

b) a kijel6lést mas jogszabdaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdéshen szeregtivételek egyitte
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fennallasa esetén beépitésre szant terillet azidllam

f épitészi hataskorében eljarévarosi €és megye
kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatos
eljardsa soran kiadott teruletfelnasznalasi enged

hogy biztositott-e az dkologiai halézat magterélet
5

az okologiai halozat 6koldgiai folyoso természéie
természetkozeli éhelyeinek fennmaradas
valamint az oOkologiai kapcsolatok zavarta
m kodése.

(4) Az okoldgiai hal6zat magteriletének dvezeté

é
alapjan jeldlhet ki. Az eljaras soran vizsgalni kell
A

a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hatidzat

i
agi
3|
an

ben

elemeinek nyomvonala a magterllet természetes

él helyeinek fennmaradasat biztosité maodon,
azok kozotti dkoldgiai kapcsolatok kddését nem

az

akadalyoz6 mszaki megoldasok alkalmazasaval

jelolhet k ki és helyezhek el.
(5) Az Okoldgiai hal6zat magteriiletének dvezeté

ben

banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 iehsok
alkalmazasaval engedélyezhetAz Ovezetben 0
célkitermel hely és kilfejtéses mvelés banyatelek
nem létesithet a meglév kilfejtéses mvelés
banyatelek horizontélisan nemuithet .

(6) Az dkolbgiai hal6zat magteriletének dvezeté
az erm vek kozul csak haztartasi méretiser m
létesithet éplleten elhelyezve.

A tervezett modositas a FmTrIT szerint érinti
az ovezet teriletét, Uj beépitésre szant tertle
kijelolés nem torténik.

Okologiai hal6zat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjani
Ovezetében csak olyan megyei terlletfelhaszn
kategéria és megyei Ovezet, valamint
telepililésrendezési tervben olyan Ovezet és éj
Ovezet jelolhet ki, amely az O©kolégiai haloza
magterilete és az Okolégiai halézat ©6koldg
folyoséja természetes és természetkdzelhadeit
és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyosoéjang
Ovezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeld
ki, kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az Okoldgiai halg
Okologiai folyosé, vagy az Okoldgiai haléz
magtertilet és az 6koldgiai hal6zat 6koldgiai foly
korulzarja, tovdbba

b) a kijelblést méas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplivételek egyittes

fenndllasa esetén, a beépitésre szant teriletazs
allami f épitészi hataskorében eljarovarosi és

ben

2t

ak
alasi
a
Ditési
At
yiai

kK
het
zat

at
DS

ak

megyei kormanyhivatalnak a terlletrendez
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hatésagi eljarasa soran kiadott terlletfelhasznalas

engedélye alapjan jelolhetki. Az eljaras soram

vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kolbgiai izt

magterilet és az 6kologiai halézat 6kologiai folyos

természetes és természetkbzeli hélyeinek

fennmaradasa, valamint az O©kolégiai kapcsolatok

zavartalan mkodése.

(4) Az okologiai halézat okoldgiai folyosojanak

Ovezetében a  kozlekedési és  energet
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala,
Okolégiai folyos6 és az érintkez magterilet
természetes éhelyeinek fennmaradaséat biztos
modon, az azok kozoétti Okoldgiai kapcsolat

m kodését nem akadalyoz6 szaki megoldasok

alkalmazéasaval jeldlhek ki és helyezhek el.

(5) Az okolbgiai hal6zat okologiai folyosdjanak

Ovezetében banyaszati tevékenység folytatas
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatk
el irasok alkalmazasaval engedélyezhet Az
Ovezetben U] célkitermehely és kilfejtése
m velés banyatelek nem létesithet meglév
kulfejtéses mvelés banyatelek horizontalisan ne
b vithet .

(6) Az okoldgiai halézat 6kologiai folyoséjang
Ovezetében az am vek kozll csak haztarté
méret kiser m |étesithet, éplileten elhelyezve.
Az dvezettel a teleplilés kdzigazgatasi tertile
nem érintett.

Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete
MATRT 27. §-a szerint

(2) Az Okoldégiai héldézat pufferterileténg
Ovezetében csak olyan megyei teriletfelhaszn
kategoria és megyei Ovezet, valamint
telepililésrendezési tervben olyan Ovezet és éj
Ovezet jeldlhet ki, amely az O©kolégiai haldza
magterllete, ©kologiai folyosoja és pufferterdl
Ovezetek természetes és természetkdzdiegleit és
azok kapcsolatait nem karositja.

ikai
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(2) Az oOkoloégiai hélozat puffertertletének
Ovezetében — a (3) bekezdésben meghatarpzott
feltétel kivételével — a telepllésrendezési terv

beépitésre szant terllletet csak abban az es
jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterulet v
Okologiai folyos6 természeti értékeit, biolog
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszébtez

(3) Az oOkolégiai halozat puffertertileténg
Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terv
Budapesti Agglomeraciéo Szerkezeti Terve vag
Balaton Kiemelt Udulkorzet Szerkezeti Terv
telepllési térséget hataroz meg, beépitésre
terllet a (2) bekezdésben meghatarozott feltétdl¢
fuggetlendl is kijel6lhet.

etben
agy
ai
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y a

5zant
okt

(4) Az oOkolégiai halézat pufferteriletén
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Ovezetében bényaszati tevékenység folytatas
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatk
el irasok alkalmazasaval engedélyezhet Az
Ovezetben célkitermehely nem létesithet

Az dvezettel a teleplilés kdzigazgatasi tertile
nem érintett.

a a
0z0

e

Kivalo term helyi adottsagu szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kivalé termhelyi adottsagu szantg
Ovezetében () beépitésre szant tertlet — kivéwa,
az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budap
Agglomeraciéo Szerkezeti Terve vagy a Bala
Kiemelt Udil korzet Szerkezeti Terve telepiild
térséget hataroz meg — csak az Aallamépftészi
hataskorében  eljar6 V¥arosi és  megye
kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatds
eljardsa soran kiadott tertletfelhasznalasi enged
alapjan jeldlhet ki.

(2) A kivalé termhelyi adottsdgu szantg
Ovezetében U Kkulfejtéses welés banyatelek
megallapitdsa és banyaszati tevékenység folytat
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatk
el irdsok alkalmazaséval engedélyezhet

(3) A kivalé termhelyi adottsdgu szantg
Ovezetében az am vek kozil csak haztarté
méret kiser m létesithet, éplleten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.
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Erd k 6vezete MATRT 29-30. §-a szerint

29.8 Az erdk Ovezetébe tartozd terileteket
adott telepulésnek a telepllésrendezési terv
legaldbb 95%-ban erterilet dvezetbe kell sorolni
Az e torvény hatalybalépését megelen kijelolt
beépitésre szant terlletek, valamint az eild az
erd védelmérl és az erdgazdalkodasrél szél
2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdéséb
meghatarozott terliletek, tovdbba az Ors

az
Bben

O
en
zag

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio

Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiem

Udul korzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilg
térség teriletein léverd k dvezetének teriletét
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30.8 Az erdk Ovezetében kilfejtéses melés
banyatelket megallapitani és banyas
tevékenységet engedélyezni a banyas
szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabal

szerint lehet.

30/A.8 Az erdk Ovezetében az em vek kozul
csak haztartasi mérekiser m |étesithet, éplleten
elhelyezve.

A tervezett valtoztatds nem érinti az dveze
tertletét.

elt
BSi
a

7ati
zati
yok
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyo
tertiletek ovezete MATRT 31. 8§-a szerint

(1) A vilagorokseégi és vilagorokségi varomany
teruletek Ovezetét a telepllésrendezési tervbein
tényleges kiterjedésének megfekat lehatarolni.

U)

0S
kel

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarplt
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet

oOvezetén:

a) a teruletfelhasznalds modjanak és mértékének

0sszhangban kell lennie a vilagorokségszolo

térvényben, valamint a vilagorokségi kezelgsi

tervben meghatarozott célokkal,

b) 0 kulfejtéses mvelés  béanyatelek
célkitermelhely nem  létesithef  meglév
kulfejtéses mvelés banyatelek terllet
horizontalisan nem lvithet ; a felszini tajsebeke
rendezni kell,
c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkg
infrastruktura-halozatokat, tovabba azrarveket a

11

—*

zl

kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme

nélkdl, terlleti egységiket metgve, latvanyuk

érvényesllését edegitve és a vilagorokségi kezelesi

tervnek megfelelen kell elhelyezni.

Az Ovezet CsoOr kozigazgatési teriletét nem

érinti

Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

(1) A honvédelmi és katonai célu terilet 6vezetét
a telepulésrendezési tervben kell tényleges

kiterjedésének megfeledn lehatérolni.
(2) Az oOvezet (1) bekezdés alapjan lehatg
terlletét a telepilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételéve

minden terlletfelhasznéaldsi  kategoridban
beépitésre szant vagy beépitésre nem g

rolt

zant

kulénleges honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi

célra szolgalé épitési dvezetbe vagy Ovezetbe
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételé
honvédelmi célu erdertlet 6vezetbe kell sorolni, H
az adott terllet az erld 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezetzév
modositdsa csak a honvédelemért falahiniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

Az dvezet Csor kdzigazgatasi tertletét érinti.
A hatalyos tervben a honvédelmi tertletek
lehatarolasa  megtortént, a  modosita
honvédelmi tertletet nem érint.

kell

el
a

1)

1°2)
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s 7 7

2. Azon orszagos 6vezetek, melynek terlleti lelo#aét és Ovezeti szabalyait a teriletrendezéseért
felel s miniszter rendeletben allapitja meg.
A 9/2019. (V1.14.) MVvM rendelet 2019. janius 284&pett hatalyba.

Ovezeti szabalyok miniszteri  rendelethen
Orszagos oOvezet kivage meghatarozotte

Jo term helyi adottsagu szantok dvezete

2. 8(1) A telepllésrendezési eszkdzok készitése
soran a mezgyazdasagi terllet teruletfelhasznalasi
egység terlletét elsorban — a kivalé ternmelyi

adottsagu szantok oOvezete mellett — a| jo
term helyi adottsagu szanték oOvezetén javasolt
kijeldIni.

(2) A j6 termhelyi adottsdgu szantgk
Ovezetében 0] kulfejtéses melés banyatelek
megallapitasa és  banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eirdsok alkalmazasaval
engedélyezhet

A tervezett valtoztatds nem érinti az 6vezet
tertletét.

Erd telepitésre javasolt teriilet dvezete

3. §(1) A telepulésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos E@loméany Adattarban nem

szerepl erd terilet tertletfelhasznalasi
egységeket a telepullésfejlesztési és
telepllésrendezesi célokkal ©sszhangban + a

természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme
nélkil — az erdtelepitésre javasolt terilet dvezet
terlletén javasolt kijeldlni.

A tervezett véaltoztatds nem érinti az 6vezet
tertletét.
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Tajképvédelmi tertlet dvezete

4. 8 (1) A tiképvédelmi terllet Ovezete
terlletére a megye terlletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg |kell
hatarozni a tajjelleg térsegi jellemg valamint a
teleplilés teljes kodzigazgatasi terlletére késgll
telepllésrendezési eszk6z megalapozo vizsgglata
keretében meg kell hatarozni a tajjel
meg rzend elemeit, elemegyutteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemz it.
(2) A t4jképvédelmi tertlet dvezetével érintett
terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepuléskép
védelmérl sz6l6  torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben
terlletfelnasznalas és az épités helyi rendjenek
egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérszolo 2016. év
LXXIV. torvény 2. 8§ (2) bekezdése szerinti
telepllésképi  rendeletben (a tovabbiakhan:
telepulésképi rendelet) a telepuléskgpi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyéaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé iehsok
alkalmazasaval engedélyezhet

(4) A tajképvedelmi tertlet Ovezetében| a
kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktara-halozatokat, tovabba azrarveket
a tajképi egység megzését és a hagyomanyps
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyertet
m szaki megoldadsok alkalmazaséaval Kkell
megvalositani.
A tervezett valtoztatds nem érinti az Ovezet
tertletet.
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Vizmin ség-védelmi terllet dvezete

5. 8 (1) A vizmin ség-védelmi terul
Ovezetében keletkezett szennyviz 6veZetb
tortén  kivezetésén és az Ovezeten Kivil
keletkezett  szennyvizek  Ovezetbe  torten
bevezetését, illetve a szennyviz dvezeten bel(li
kezelésének feltételeira megye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin ség-védelmi tertlet 6vezetébe
tartozo telepulések telepulésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett tertleteket. A Kkijel6lt vizvédelemmel
érintett tertletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin ség-védelmi terlilet OGvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé iehsok
alkalmazasaval engedélyezhet
A tervezett valtoztatas vizbazis hidrogeoldgial
,B” véd terlletet érint, a Kkijelolés nem
valtozik.

Nagyvizi meder dvezete

6. 8 (1) A nagyvizi meder Ovezetében |((j
beépitésre szant tertilet nem jelolhet

(2) A nagyvizi meder Ovezetében |a
telepllésrendezési eszkdzokben, a jogsrer
kijelolt beépitésre szant terlleten a helyi épitési
szabdlyzatnak megfeledn, a vizlgyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepilésrendezési eszkdz modositasa
esetén a vizugyi igazgatasi szerv egyetértesével
lehet Uj beépitésre szant teruletet kijeldIni.

Az Ovezet Csor tertletét nem érinti.

VTT-tarozok dvezete

7. 8 A VTT-tarozok Ovezetében Uj beépitésre
szant terllet nem jeldlheki.
Az dvezet a FMTr-ben nm kerult lehatarolsre
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A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmasz@nak kiegészit szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei owetre vonatkozo eliradsok

FmTrT szerin az 6vezet lehatarolasa

MvM rendelet el irasai

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az asvéanyi nyersanyagvagy
Ovezetét a telepllésrendez
eszkozokben kell ténylege

kiterjedésének megfeladn lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten
telepllésrendezési eszkozokben ¢
olyan terlletfelhasznalési egység, épi
Ovezet vagy 6vezet jeldlheki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon  tavl
kitermelését nem lehetetleniti el.
Csor terlletét az 6vezet nem érinti.

Az ovezet Csor kozigazgatasi terlleté
nem érinti.

N
S|
2S

,a
sak
tési

Rendszeresen  belvizjarta  tertlef
ovezete

9. §8 (1) A rendszeresen belvizjar
terllet Ovezetében U] beépitésre sz
tertlet csak akkor jelélhetki, ha ahhoz
a m kodési tertletével érintett vizig
igazgatasi szerv a telepllésrendez

ta
ant

yi
7@Si

eszk6zok egyeztetési eljarasa soran adott

véleményeben hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilkorzet
hatdlya ala  tartozo0  telepllés
telepulésrendezési eszkozeiben
rendszeresen belvizjarta terllet 6ve
teriletén az (1) bekezdésben fog
el irasok mellett a kovetkezel irasok
alkalmazandok:

a) a telepulésrendezési eszkdzokbe
természetvédelmi szempontokk
dsszhangban kell szabalyozni a régeés
lel helyek leletmentését és bemutat§
lehet vé tev epitmény, 3
horgaszturizmust szolgélo  dmdlld
jelleg épitmény, tovabba a legkevese
5 ha terilet rét vagy legel m velés
agu telken a legeltetést biztosi

0,
allatéllomany széllasaul szolgalé
a

hagyomanyos istalloépulet, valamint

ek
a

zet

alt

n a
@l

zeti
Isat

bb

t

strand mkddtetéséhez szukseéc
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épitmény elhelyezésének a feltételeit,
b) az a) pontban fel nem soro
épitmény a helyi épitési szabalyzatn
megfelel en, a vizligyi igazgatasi sze
hozzajarulaséval épithetagy b vithet ;
c) Uj vegyszertarold, lUzemanyagtd
allomés, hulladékkezel létesitmény
valamint szennyviziritnem létesithet

Az Ovezet CsoOr kozigazgatasi

tertiletét érinti, a valtozds nem az
érintett tertleten talalhat6.

Foldtani veszélyforras terilet dvezete
11. 8 (1) A foldtani veszélyforra

tertlet ovezetében a foldtani

veszélyforrassal érintett terdl
kiterjedését a telepllésrendez
eszkozokben kell ténylege

kiterjedésének megfeladn lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten
beépitésre szant terllet csak ak
jelélhet ki, ha ahhoz a banyafeligyele
telepllésrendezési eszkozok egyezte
eljarasa sordn adott véleményél
hozzjarul.

(3) A beépites feltételeit
banyafelligyeleti  hataskdrben eljg
illetékes f varosi es megys§
kormanyhivatal hozzajaruldsaval k
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilkorzet
hatdlya ala  tartozo0  telepllés
telepulésrendezési eszkdzeiben a fold
veszélyforras tertilet 6vezet terlletén,
(1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul,
kell hatarolni az Ovezetbe tartozo az
terlleteket, amelyekre vonatkoz6an
beépitésre szant terllet tényleg

igénybevétele ett a felszini vizek és

belvizek szakszer elvezetését biztosit
tervet kell késziteni.
Az ovezet Csor kozigazgatasi terlleté
érinti.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés
nem torténik.
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Fejér Megye Terlletrendezési tervében az egyedilegeghatarozott megyei 6vezetek a

kovetkez k:

FmTrT szerint az dvezet lehatarolasa

Fm-i 6nk. rendelet el irdsai

Felzarkoztatando bels periféria dvezet

8. 8 (1) A felzarkdztatandd belsperiféria
Ovezetbe tartozé telepilés
telepulésfejlesztési koncepcidinak, integréalt
telepllésfejlesztési stratégiainak keészitése,
moédositdsa soran azokat a megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartpzé
valamennyi teleptiléssel is egyeztetni kell

D
=

Az Ovezet CsoOr kozigazgatasi teriletét
nem érinti.

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend Gvezet

9. 8 (1) A Vértesi Natarpark teleptilésein| a
telepullésfejlesztési koncepciokat, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiakat ¢s a
telepllésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozési céljainak megfelen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
el irdsoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapité (felterjesztési) dokumentumaban
szerepl célkit zéseket, tovabba biztositania
kell a naturpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepllésképi eértékeinek
védelméet.

(2) A turisztikai térségek fejlesztéséen
allami feladatairdl sz6l6 2016. évi CLV.
térvény rendelkezéseivel dsszhangban
Panndnia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program altal érintett telepulések
telepulésfejlesztési  koncepciéit és |az
integralt telepulésfejlesztési stratégiait| a
turisztikai régiod turizmusfejlesztési
koncepcibban megfogalmazott ceéloknak
megfelel en kell kidolgozni. A Pannoni
Szive program  desztinacios  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szamos
telepllést magaba foglalé térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeseket nemcsak
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turizmus, hanem szamos egyéb terlleten is

dssze kell hangolni.

Az Ovezet CsoOr kozigazgatasi teriletét

nem érinti.

Megyei jogu varosok vonzaskorzete

gazdasagfejlesztési dvezet
10. 8 (1) A megyei jogu Varoso
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvez

K
etbe

tartozd telepllések telepilésfejlesztési

koncepcioinak, integralt telepulésfejleszt

esi

stratégiainak, valamint telepulésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa saran

azokat a megyei Onkormanyzattal és

az

érintett megyei jogu varos vonzaskorzetébe

tartoz6  valamennyi telepiléssel
egyeztetni kell.

(2) Az érintett megyei jogud Varos

is

vonzaskorzetébe tartozé telepilések
esetében kozo0s, tarsulasban elkészitett

telepulésfejlesztési  koncepcid, integralt

telepllésfejlesztési  stratégia, valamint
telepuilésszerkezeti terv kidolgoz4sa

javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kuléndsen
alabbi térségi jelenség tartalmi elemeke

az
t

kell Osszehangolni, a térségi szinten

rendelkezésre all6 human, gazdasagi
természeti erforrasok egyuttes vizsgala
alapjan:
a) a kozlekedési haldzat elemeit,
b) a tobb telepllés ellatasat szolg
k6zm halozati elemek helyé
nyomvonalat,
c) a kereskedelmi gazdasagi terilet

ipari gazdasagi teruletek, ipari
parkok, innovacios, logisztikai

terlletek helyét és méretét,

7

es
fa

=
(@]

d) az érintett térségben rendelkezésre

allo munkaerhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6 szabad
.barnamezs” terlleteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, ertékes

telepulésszerkezetekre, és a
terhelhetségére.

Az Ovezet CsoOr kozigazgatasi teriletét

érinti. A modositas térségi jelentség

elemeket nem érint, a telepulésszerkezeti

terv nem valtozik.
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Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztés
Oovezet

11. 8 (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozo telepillések
borsz| term helyi kataszteri 1. és I,
osztalyu terileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezgazdasagi) terlleteire |a
telepllésrendezési eszkdzoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a d4z-
és borgazdalkodast és gyumdlcstermesztést
segiti és 0Osztbnzi, tovabba ezen terlletek
beépithetségét csak az ddbi célok
érdekében teszi lehete. Kertlni kell a
beépitésre  szant terlletek és | a
mez gazdasagi birtokkdzpontok kijeldlését,
kiveve, ha a birtokkdzpont sEszeti-
boraszati, kertgazdasagi funkciot, illetve
ehhez kapcsolodo lako, szallas |és
vendéglato funkcidt szolgal.

(2) Az Ovezetbe tartoz0 megazdasag
terlleteken, o©vezetekben - birtokkdzpont
telkét kivéve - a telkek beépithetge
maximum 5% lehet.

(3) A korabbi zartkertek tertilete a telepulés
telepllésszerkezeti tervében beépitesre
szant teruletté csak akkor msithet, ha az
nem tartozik borsa term helyi kataszter
I. és Il. osztalyu terllethez, valamint @z
orszagos Okoldgiai halézat magteriletéhez
és oOkologiai folyoso tertletehez, tovabba,
ha a kovetkez feltételek egyuttesen
teljesiinek:

a) az érintett terllet a teleplles
belterlletével, vagy beépitésre szant
terlletével hataros,

b) a tervezett terllethasznalath

a telepllési 6nkorméanyzat
telepllésrendezési szedeseket a
érintett tulajdonosokkal megk6tétt
c) a tervezett funkcié (lakd, udul
gazdasagi, sth.) rkddéséhe
szikséges - a megkozelitést é
kozm vek elhehezését egyaran
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d)

lehetvé tev -  kozterllete
biztositottak, vagy erre vonatkozoan
a telepllési 6nkorméanyzat
telepllésrendezési szedeseket a
érintett tulajdonosokkal megko6tétt
a kozmvek kiépitettek vag
kiépitésik lehetsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozoan a
telepulési onkorméanyzat
telepllésrendezési szedeseket a
érintett tulajdonosokkal megkététte
vagy dontést hozott a koltségek

vallalasardl.

(4) A volt zartkertek, hagyomany
sz | hegyek sajatos telepulésképi és t§j
ertékeit a telepulésképi arcul
kézikonyvekben és a telepuléske
rendeletekben figyelembe kell venni.

Az 0Ovezet CsoOr kozigazgatasi terile
érinti. A modositas a volt zartkerti tertlet
a szl hegyet nem érir.

S
epi
ti
2pi

tét

et,

Kulturdlis 0Orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. 8 (1) Kulturalis 06rokségi-torténe
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepuilés
telepllésfejlesztési  koncepcidit és
integrélt telepulésfejlesztési  stratégiz
valamint telepUlésrendezési eszkozeit
telepulés jellemz kulturalis 6rokségéne
meg rzésére és fejlesztésére tekintette
turisztikai ertékek, vonzek
bemutathatésagat is figyelembe véve |
kidolgozni.

(2) A telepulésképi rendeletekben ki kell
jelélni azoknak a telepulésképvédelmi
szempontbdl meghatarozo tertileteknek a
hatérat, amelyek a védendrokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységel
valamint ezek kdrnyezetét, véilezetét
foglaljak magukban.

ek
az
Ait,

a

K
, a

cell

et,

Az dvezet Csor kozigazgatasi tertletét nem

érinti.
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Majorséagi térség tvezete

13.8 (1) Majorsagi térség Ovezetbe tartqzo
telepllések megazdasagi teriletein
mez gazdasagi Uzemi kulénleges terlletein
a telepulésrendezési eszkodzokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely fa

term foldvédelem, kornyezetvédele

kilondsen a megazdasagi funkcidho
tevékenységekhez kapcsolodo
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglév majorsagi terulete

és lehetség szerinti felhasznalasaval
meghatarozni megazdasag
birtokk6zpontok létesitésének, valam
beépitésének specialis, helyi adottsagokat és
igényeket figyelembe vevszabalyait.

Az Ovezet Csoér kdzigazgatasi tertletét nem
érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
terlletek dvezete
14. §8 (1) Az ‘érintett telepllések
telepllésrendezési eszkozeiben  vizdgyi
adatszolgéltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett, tovabba a karsztvizek
tisztasaganak megzését is  biztosito
terllethasznélatokat, le kell hatarolni| a
veszélyeztetett teruletrészeket, valaming ki
kell dolgozni azok haszndlati, eépitesi
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepulési vizgy kre is
kitekint csapadék- és karsztviz elvezetesi,
hasznositasi tervet.
Az 0Ovezet CsoOr kozigazgatasi teriletét
érinti.
Az Ovezet lehatarolasardl az érintett
allamigazgatasi szerv adatot szolgaltatni
nem tudott.
Az Onkormanyzat tajékoztatdsa szerint a
telepullési térségen belll karsztviz kibuyas
nem jelentkezett, a jelenség a kilterilet
északi részén figlhet meg

32



Cs6r HESZ médositasa

Naper m létesitése céljabo
korlatozottan igénybe vehet terllet
ovezete

15. 8 (1) A telepllésrendezési eszkdzoket

agy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy

naperm létesités céljabdl korlatozottan
igénybe vehet terilet ©vezet terlletét

érint en - a haztartasi mérekiser m vek
kivételével - napem ne legyen
|étesithet.

(2) A telepulésképi arculati kézikbnyvekben

a

és a telepulésképi rendeletekben figyelembe

kell venni a napem létesités céljabol
korlatozottan igénybe veheterileteket.
A mobdositds sordn  napelempark
kialakitasa nem tervezett.

Megallapithatd, hogy a tervezett
tertiletrendezési tervek étasainak.

Székesfehérvar, 2022. majus

modositasok meljfek az orszagos és térsegi

Bodo Beata
telepuléstervez

szint
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