Tdjékoztato
Csor telepiilésrendezési eszk6zok 7. modositdasarol

Csor Kozség Képviselo-testilete a 101/2025. (IX.10.), a 103/2025.(IX.10.) ¢és a
181/2025.(X11.16.) hatarozataival dontott a telepiilésrendezési eszkdzok 7. szamu
modositasarol.

A modositasi pontok a kovetkezok:

1. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ mddositasa a 49,99 MW -os tervezett erémii a 036/4,
034/3, 034/4, 023/1, 019/1, 015/5, 015/6, 015/7, 015/8 03/26, 03/16, 03/23 és 0343/1
hrsz-u ingatlanok teriiletét érintéen - Napelempark;

2. a telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasa a Varpalotai Védelmi Ipari Park
beruhazashoz kapcsolodo 3-a ttfejlesztés (hadiut) megvalosithatosaga érdekében;

3. HESZ modositas az Mk-2 jelii kertes mezégazdasagi teriiletekre vonatkozoan.

A tervezett modositasok osszefoglaloja:

1. modositas: Napelempark
A Nap-on First Kft. (1062 Budapest, Andrassy ut 87-89 3. em 5. tovdbbiakban Beruhdzo) a
Csor kiiltertiletének nyugati részén 1évo, a 8-as fout melletti 036/4, 034/3, 034/4, 023/1, 019/1,
015/5, 015/6, 015/7, 015/8 03/26, 03/16, 03/23 és 0343/1 hrsz-u ingatlanok fejlesztdje
(tovabbiakban: Beruhdzo) 49,99 MW 06ssz-teljesitményli napelemes kiseromiivek 1étesitését
tervezi.

Beruhazo kérelmére Csoér kozség Onkormanyzata 2024-ben modositotta a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozoket és a 03/16, 03/23, 03/26, 015/5, 015/6, 015/7, 015/8 és 0343/1
hrsz-0 ingatlanokon kiilonleges beépitésre nem szadnt megujuld energiahasznositas céljara
szolgal¢ tertiletfelhasznalast és dvezetet (Kb-En) jelolt ki 86,2 ha teriileten.

Az érintett ingatlanok egy részére Beruhdz6 nem kapta meg a termdfold mas céla
hasznositasara az engedélyt, ezért a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok tjabb modositasa
valt sziikségessé.

Fejér Varmegye Kormanyhivatal Allami Fépitészi Iroda az FE/AF/01020-17/2025. szamu
hatarozataval a térségi teriiletfelhasznaldsi engedélyt megadta az 5-50 MW névleges
teljesitményli erémii, mint egyedi épitmény beillesztésére Fejér Megye Teriiletrendezési
Tervébe (FMTtT).

Az ingatlanok nem részei a FMTrT szerint:
- az Okologiai halézat magtertiletének Gvezetének,
- az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetének,
- akivalo termdhelyi adottsagl szantok ovezetének,
- az erddk ovezetének.

A tervezési teriilet egy része €rinti a tajképvédelmi teriilet 6vezetet. A teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasdnak kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet 4. § (4) bekezdése értelmében tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési,



elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktura-héalézatokat, tovabba az erémiiveket a
tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miuszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

A domborzati adottsdgok miatt csekély a latvanykapcsolat, igy a napelemparkok kialakitasa a
tajképvédelmi Ovezetre, annak tajban betoltott szerepére és latvanyara, megjelenésére nem
lesz kedvezdtlen hatassal. A térségi terliletfelhasznalasi engedély kikotéseket tartalmaz a taj-
¢s természetvédelmi szempontok érvényesitése érdekében, melyet a beruhdzéds soran
figyelembe kell venni.

A MATTT 11. § b) pontjanak Csor telepiilésszerkezeti terve a modositast kovetden is meg fog
felelni, a mezOgazdasagi térség teriiletének tobb mint 75%-a a mezdgazdasagi dvezetébe fog
tartozni.

A mobdositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik. A teriiletfelhasznélas az
érintett ingatlanok teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiahasznositas
céljara szolgalo teriiletre valtozik, illetve tobb teriileten visszasorolds torténik M4 altalanos
mezdgazdasagi teriiletfelhaszndldsba és dvezetbe.

2. modositas: Hadiut fejlesztése
Az 1. médositasi ponttal azonos tervezési teriileten talalhato a Varpalotai Védelmi Ipari Park

beruhdzashoz kapcsolodd 3-a  utfejlesztéssel érintett terilet (hadiut), melynek
megvaldsitasdhoz a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket modositani kell.
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A tervezett valtoztatasok a napelempark és a hadiut tertiletét érintden:

sorszam: modositas teriilet (ha) Kordbbi | Jelenlegi hrsz
ter.felhaszn.
1 8,46 Ma Kb-En 036/4
, 034/3,
: Kiilonleges 5 Ma Ko-En 1 03404
3 beépitésre nem 5,72 Ma Kb-En 023/1
4 szant meghjuld 8,27 Ma Kb-En 019/1
5 energiahasznositas 8,93 Kb-En Ma 015/5-015/7
6 céljara szolgalo 1,13 Kb-En Ma 03/26
7 0,680 Kb-En Ma 03/26
8 18,36 Kb-En Ma 0343/1
9 Varpalotai 1,89 Kb-En Koéu 0343/1
10 Védelmi Ipari 1,53 Ma Kou 0342/1




Park
beruhazashoz
11 kapcsolddo 3-a 1,51 Ma Koéu 0337
utfejlesztés

(hadiut)

A valtozasok 0sszegzése:
Napelempark:
- 03/16, 03/23 ¢és a 015/8 hrsz-u ingatlan Kb-En Kiilonleges beépitésre nem szant
megujuld energia hasznositas céljara szolgalo teriilei besorolasa valtozatlan marad,
- 03/26,015/5,015/6,015/7 és 0343/1 hrsz-u ingatlanok egy részén a Kb-En besorolasa
visszakertiil altalanos mezdgazdasagi (Ma) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe,
- 036/4, 034/3, 034/4, 023/1, 019/1 hrsz-G Ma besorolasu ingatlanok Kb-En
tertiletfelhasznalasba és 6vezetbe keriilnek.
Hadiut:
- a 0343/1 hrsz-u ingatlan egy része Kb-En teriiletfelhasznalasbol és dvezetbdl Kou
kozlekedési teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe keriil,
- 0342/1 és a 0337 hrsz-u ingatlanok egy része M4 altalanos mezogazdasagi teriiletbol
Ko6u kozlekedési teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe kertil.

3. HESZ médositis az Mk-2 jelii kertes mezdgazdasdgi teriiletekre
vonatkozoan.

Az dnkorményzat dontott a Beldto-hegy Mk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletre vonatkoz6
beépitési szabalyok mddositasara vonatkozodan.

A hatalyos HESZ 50. § (7) bekezdés 1. pontja az aldbbiakat tartalmazza:
, 1.a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 10 %, de 120 m2-nél nagyobb hasznos

alapteriiletii épiilet nem létesitheto”

A dontés értelmében a 120 m2-nél nagyobb hasznos alapteriileti épiilet €pitésére vonatkozd
kikotést az onkormanyzat torli a HESZ normaszdvegebdl.

Székesfehérvar, 2025. december 17.
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