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Csor Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2/2019. (I11.26.) 6nkormanyzati rendelete

/////

Csor Kozség Onkormianyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében biztositott
feladatkorében, a 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig
viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi jogkorben, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag, az Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, a Kozép-Dunantili Viziigyi Igazgatosag, a
Duna-Ipoly  Nemzeti  Park  Igazgatésaga, Budapest FoOvaros Kormaényhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
Utiigyi, Vasiti és Hajézasi Hivatal, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hat6sagi FOosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Hivatala, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrariigyi Foosztaly
Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei RendOr-fOkapitinysag, a Veszprém Megyei
Korményhivatal Hat6sagi Fdosztidly Béanyaszati Osztily, a Nemzeti Média és Hirkozlési
Hat6sig Hivatala, az Orszdgos Atomenergia Hivatal, az Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. ASZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatalya Csor kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. melléklet: az épitési Ovezetek beépitési hatarértékei
2. melléklet: SZT-1 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:4000
3. melléklet: SZT-2 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:10000

(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

1. fiiggelék: Miiemlékek
fiiggelék Régészeti teriiletek
fiiggelék: Természetvédelem
fiiggelék: honvédelmi teriiletek
fiiggelék: Mintakeresztszelvények

A

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 E rendelet alkalmazasaban:



a)
b)

d)

g)

/////

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatira kozott merdleges
vonalban mért legkisebb telekszélessége

Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy Ovezetben jelen
rendelet szerint elhelyezhet6 funkcidk céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a f6éépiiletek hasznélatat
kiegészitik, kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek.
Melléképiiletek  kiilonosen:  gardzs, nyadrikonyha, faskamra, szerszamtarolo,
barkdcsmiihely, allattart6 épiilet, fedett iszomedence, szauna, sport-és fitnesz épiilet.
Téajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a taji adottsigokhoz
funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmll igazitdsa, amely a kornyezettel vald
O0sszhang megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek,
épitmények tajba illesztését latvanytervvel kell igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabdlyozési terveken lehatarolt telekrész, amelyen
épiilet nem helyezhet? el.

Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési ovezeteinek, ovezeteinek épitési eldirasai ,,K”
kialakult jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, ovezetre jellemzd beépitési mddot a
telektombben jellemzd beépités szerint kell meghatarozni. A telek legnagyobb
beépitettsége és az épitménymagassag ,,K” jelolés esetén legfeljebb az Ovezetre
jellemzd mértékszamtdl + 10 %-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K”
jelolése esetén az épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartoz6 ingatlanon telekalakitis nem
végezhetd, telekhatir-rendezés és szabalyozads a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al
valtoztathatja meg.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezo erejli szabalyozési elemek, melyek mddositasa csak a Szabalyozési terv
modositasaval torténhet:

a)
b)

szabalyozasi vonal;
épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi
eldirasok alapjan kotelez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2)

véddtavolsagok;

muemlék;

muemléki kornyezet;

régészeti teriilet;

Orszéagos okologiai halézat magteriilet;

Orszagos jelentoségli természetvédelmi teriilet hatara;
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatéra;

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelez6 érvénytiek:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

kozigazgatési hatar;
belteriileti hatir
javasolt megsziintetés;
javasolt telekhatar,
kerékpartt

gyalogut



1I.  FEJEZET ) o
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(2) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a
meglévoket ennek megfelelden kell atalakitani.

L 1. FEJEZET e
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.§ (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkozé orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell
eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. MUEMLEK VEDELEM

6.§ (1) A telepiilés egyedi védett miiemlékein és a miiemlékek kornyezetben torténd épités
esetén a vonatkozo6 orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

o ) IV.  FEJEZET ) )
A TAJ ES A TERMESZETI KORNyEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK

6. TAJ-ES TERMESZETVEDELEM

8.§ A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségii védett természeti teriiletek, az orszagos
Okoldgiai hil6zat magteriilete (magteriilet) lehatarolasat a Szabalyozési terv tartalmazza.

V. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

7. KORNYEZETVEDELEM

9.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata igy folytathatd, ha a
hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kirnyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
véditavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) Allattart6 épiiletet és tragyatarolét laké rendeltetésii épiilettd]l 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.



b) Haszonallattart6 épiilet és tragyatarold, az €lelmiszertarold, feldolgoz6 és forgalmazd
1étesitményektdl, tovabba Ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

8. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

10.§ (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzOkbdl kovetkezden, Csor telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azokat feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi el6irdsoknak
megfelelden kell megvalositani.

(3) A szennyvizkdozmivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihalozat kiépitéséig a
kozmiip6tld haszndlata kotelezo.

(4) Hidrogeologiai védoovezet teriileten beliil épiiletet elhelyezni, csak a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok.

(6) Belvizzel veszélyeztetett teriileten minden tevékenységet ugy kell folytatni, hogy a
felszini vizek ne szennyezddhessenek el.

(7) Belvizzel veszélyeztetett teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

9. A LEVEGO VEDELME

11. § (1) Csor kozség az alacsony 1égszennyezé€sii telepiiléskategdriaba tartozik.
2) A levegd tisztasiganak védelme érdekében semmilyen, a jogszabédlyokban rogzitett
hatarértéket meghalad6 szennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,

b) 4j épitményt elhelyezni, illetve meg 1évo rendeltetési modot megvéltoztatni nem szabad.
3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasu biizzel jar6 teriilethasznéalat nem folytathato.

10. A TERMOFOLD VEDELME

12.§ (1) Barmely épitési munka sordn a termd6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termOrétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt
Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység
mukodése engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6z0, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.
3) A vizmeder feliszapolodésat, kedvezotlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes
allapotat vagy funkciondlis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem
folytathato.

11. A ZAJ ELLENI VEDELEM

14.§ (1) Zajt kibocsato, rezgést okozo6 1étesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megéllapitott zaj és rezgésterhelési
hatarértéket nem haladja meg.



2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Ilétesitmény
kornyezetében, az utkategéria fliggvényében, a vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott
zajterhelési hatarértéket nem haladhatja meg.

) VI. FEJEZET ) o
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

12.  VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

15.8(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védoétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények,
¢) vizbazis védoteriilete
d) szennyvizatemelo
e) természet kozeli folyo és allovizek
f) természeti teriiletek
g) honvédelmi teriiletek
(2) A szennyvizatemelO védotavolsagaval kapcsolatban a 21.§ el6irdsai az iranyadok.

) _VII.  FEJEZET o
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. TELEKALAKITAS

/////

sz€lessége az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.

(2) Meglevo, mar kialakult és beépitett lakotelek megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a
kialakult telekszélesség nem éri el az épitési Ovezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak kivételes esetben, miiszaki
sziikségszerliség miatt alakithato ki.

(4) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Gvezet, Ovezet
eldirasaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kozforgalom el6] elzart magéandt szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(6) A tervezett szabalyozasi vonal és épitési Ovezeti hatarvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az
épitési telek legkisebb kialakithaté teriiletére, vagy az épitési Ovezetre eldirt legkisebb
telekszélességként meghatarozott értéket.

(7) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak,
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csOkkenthetok. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és helyi épitési eldirdsok
betarthatok, a telek beépitheto.

(8) Fekvo telek esetében az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb
oldalan kell teljesiilnie.



VIIL.  FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. ALTALANOS ELOIRASOK

17. § (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkdzlés
halozatai €s létesitményei, tovabbd azok agazati eldirasok szerinti kozmu-védoétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6]
eltérd esetben a kozmilvek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi
bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkoz6 eldirasok betartasaval.
2) Ko6zmii szamara 1j szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol az épitési korlatozast nem okoz. Mér szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi
épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajaruldsaval
engedélyezhetd.
(3) A kozmiuvesitésre Keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 0©nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem f6ld alatt.

15. VIZELLATAS

18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkoz6 szabvanyban rogzitett eloiras szerint
biztositandd.

2) A beépitésre szant teriileten lakds céljaul szolgédld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célu, vagy széllasférohelyet nyujto uj épiilet elhelyezése, vagy meglevd épiilet felsorolt célra
torténd funkcio valtasa csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas biztosithato.

16. SZENNYVIZELVEZETES

19. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerti szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés
beépitésre szant teriiletein tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) iddszakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba

szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 3 m>-t és a rendelkezésre 4ll6 kdzcsatorna halézat
nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell 6sszegylijteni, az 0sszegylijtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell
szallittatni;

b) a keletkezd szennyvizek tisztitisara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato:



ba) ha a tisztitott vizek szaméara a megfeleld befogadas megoldhatd
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m>-t, és a kozcsatorna hilézat nem kozeliti meg a
tertiletet 200 m tavolsidgon beliil:
a) akeletkezd szennyvizek tisztitisara helyben Iétesitendd szennyviztisztit6 kisberendezés
is alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadé rendelkezésre all,
ab) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken,
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kozmiipo6tlo csak akkor alkalmazhat6, ha a telek dllandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES

21. § (1) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga 10 m, kizardlag blizzardan és
zajvédelemmel kivitelezett mitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges
megvaldsitasa utan a védotavolsag a hatdsag altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld mitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-
, udiilo-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipar kivételével) épiilet nem
1étesithetd.

18. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

22. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeologiai jellemzOkbol kovetkezéen Csor telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutisat. A
felszini vizet kozvetleniil él0vizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértékil, eldzetes tisztitas
utan lehet.

23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhaszndlatd teriilet
kialakitasanak részeként, az azt feltar6 uthalozat részeként, a talajvédelmi el6irdsoknak
megfelelden kell megvalositani.

(2) A vonatkoz6 jogszabdlyi eldirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy
a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezetheto.

(3) A szennyvizkozmi altal nem elltott teriileten a kozmithalozat kiépitésé€ig a kozmupo6tlo
hasznalata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, €s a kialakult természetes viszony kirosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti
vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

24. § (1) Belvizzel veszélyeztetett teriileteken terepszint alatti épitmény (pince) nem épithetd.



(2) Belvizzel veszélyeztetett teriileten valamennyi épitési ovezetben €s dvezetben torténd épités
esetén a keletkezd csapadékviz nem szivarogtathato el, a csapadékviz elvezetése csak kiépitett
csapadékviz-elvezetd rendszerbe torténhet.

19. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

25. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén U4j villamosenergia ellatisi
hal6zatokat kozlekedési és kozmiiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart magantiton
kell elhelyezni.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

26. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével,
antennat 0nallo tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre
telepithetd a c) pont figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakoépiiletektol
200 méter tavolsagra 6nallo tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba egyéb, 20 méter magassagot meghalado, meglévo épitmény
tetejére barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az épitmény magassagatol
fiiggetleniil.

. IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

27.8 (1) Az egyes épitési Ovezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységeket és
azok szamat az Ovezeti elOirdsok tartalmazzak. Ahol a rendeltetési egységek szama nem
korlatozott, ott tobb 6nall6 rendeltetési egység is elhelyezhetdé az egyéb Ovezeti eldirdsok
betartdsa mellett.

(2) Epitési 6vezetekben a terepszint alatti épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni. A
terepszint alatti beépités mért€ke az épitési hely teriiletével azonos is lehet, amennyiben az
egyéb ovezeti eldirasok azt lehetdvé teszik.

/////

beliil lehet elhelyezni.
(2) A meglevd, jelen rendelet eldirdsainak nem megfeleld allattartd épiiletek feldjithatok,
azonban bovitésiik nem lehetséges.

29. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az eldkert nagysaga nem felel meg az épitési
eldirasoknak az eldirdstol eltérd beépitési mod bdvitésnél, atalakitisndl megtarthatd, az
(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimdlis zoldfeliileti aranynak megfeleld nagysigu
zoldfeliiletbe nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.



(4) Belvizzel veszélyeztetett teriileten az épiiletek foldszinti padlévonalat a mértékado
belvizszint felett kell kialakitani. Az érintett teriileten pinceszint nem épithetd.

(5) Valamennyi épitési ovezetben és dvezetben elhelyezhetok nyomvonal jellegli épitmények
és mitargyaik. Kizarolag e célra kialakithatoak 6nall6 ingatlanként olyan foldrészletek, melyek
nyomvonal jellegti épitmények és miitargyaik elhelyezésére szolgalnak, a kialakitaskor az adott
Ovezetre vonatkozd eldirasokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zoldfeliileti mutatd,
valamint az elhelyezhetd épitmények fajtija és szama) nem kell alkalmazni, a nyomvonal
jellegli épitmények és azok miitdrgyai korlatozas nélkiil elhelyezhetdk a telkeken.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatdrvonal az északi iranyhoz
kozelebb eso telekhatér, vagy a telektombben kialakult telekhatéar.
(2) Az elokert mérete és az elOkerti épitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.
(3) Amennyiben az utcaban jellemzd elOkert méret nem allapithatd meg, ugy az eldkert
mélysége min. 5 m.
(4) Az épitési ovezetekben az elokert mérete
a) vegyes- és lako épitési Gvezetben: a telektombben kialakult, ha ez nem hatdrozhat6 meg,
akkor legalabb 5 m. A lak6funkciotol eltérd rendeltetésii épiiletek az utcai telekhatartol
5 m-nél tavolabb is elhelyezhetdk.
b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve ha az utca beépitettsége mas épitési
vonalat hatdroz meg.
c) egyéb dvezet esetében: min. 5 m.
(5) Epitési telken oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési Ovezet eldirdsa szerinti, vagy
aa) lakéteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,5 m,
ab) a tobbi épitési Gvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési Ovezetre eldirt
épiiletmagassag fele, de legaldbb 3,0 m kell legyen.
@) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:
a) ahol az épitési Ovezet eldirasai masként rendelkeznek,
b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult.
c) Fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

. X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

31.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kvetkezd
épitési ovezetek:

a) Falusias lakoteriilet (L)

b) Telepiiléskdzpont teriilet (V)

¢) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)

d) Kiilonleges teriiletek
ea) temetd (K-temeto)
eb) sportteriilet (K-sp)
ed) idegenforgalmi (K-1)

ee) vizmu (K-vizmii)



24. FALUSIAS LAKOTERULET

32.§ (1) Falusias lakéteriilet Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) mezd- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatit nem zavard

gazdasagi;

c) ahelyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

d) széllas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, kozosségi szérakoztatod;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni, koziizemi szennyvizelvezetés mellett.
(3) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek 1400 m2 teriiletet meg nem halad6 épitési telkein
egy foépiilet épithetd, melyben tobb rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szama
legfeljebb kettd lehet.
(5) Az 1400 m*-nél nagyobb telkek esetében a beépitési % keretein beliil tobb féépiilet is
elhelyezhetd. Tobb foépiilet épitése esetén a lakofunkciot kiegészitd funkcidkat a lakoépiilettel
egy épiilettomegben kell elhelyezni, kivétel a tobb gépkocsi elhelyezésére szolgald
garazsépiilet.
(6) Foldszintes gazdasagi rendeltetésli épiiletek esetében a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag 1,5 m-rel tilléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esd részén mar
épiilt 6nalld foépiilet.
(7) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakOkonténer, ideiglenes
épiilet(kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotlé miitargy nem helyezhet6 el.
(8) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladd jarmiivek szamara
gépjarmiitarold onéllé épitményként nem helyezhet6 el.
(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az el
¢és oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 1,0 m-es
teleksidvban.
(10) Kerti épitmény az oldalkert legkisebb méretén beliil és a hatsokertben is elhelyezheto.

25. TELEPULESKOZPONT TERULET

33.8 (1) A telepiiléskdzpont teriilet Vt jellel jelolt épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségliigyi, szocialis;

e) kulturalis, kozosségi szérakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az Svezeti elSirasok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmuvesitetséggel kell
ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakdkonténer,
ideiglenes épiilet (kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotldé miitargy nem helyezhetd el.



(5) Telepiiléskozpont teriilet €pitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetok el:

husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;

allattart6 épitmény

tragyatarol6, komposztalo;

sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.

°ope o

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

34.§ (1) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési Ovezeiben elhelyezhetd
épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatist nem gyakorl6 gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgéaltato;

c) akereskedelmi, szolgaltat6 tevékenységhez tartoz6 iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas;

rendeltetést is tartalmazhat

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd teriillet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges
kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheto.
(4) A technoldgiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarold tartalyok, stb),
magassaga az dvezetre eldirt maximalis épitménymagassdgot meghaladhatjak.
(5) Gksz-7 jelti épitési Ovezet falusias lakd épitési Ovezettel hataros, még be nem épitett
oldalkerti és hatsOkerti telekhatirai mellett 5 m széles tobbszintes novényallomanyu
zoldfeliiletet kell 1étesiteni.”

27. KULONLEGES TERULET -TEMETO

36.§ Kiilonleges teriilet - temetd a K-temetd jellel jelolt épitési Gvezet, mely kizardlag a
temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez
kapcsolddo kereskedelmi, szolgéltato rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — temet6 épitési Ovezeteinek épitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel
(villany, ivéviz €s csapadékviz-elvezetés) kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb Onallé épiilet is
elhelyezhetd.

28. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

37.§ (1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a K-sport jellel jelolt épitési Gvezet, mely elsdsorban
sportlétesitmények  (szabadtéri  sportpalydk, fedett sportlétesitmények, kiszolgalo
létesitmények, szabadtéri szinpad, szallasépiiletek) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet sport és ehhez kapcsolédd vendéglatd,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, laké €s gazdasagi rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezet épitési telkeit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezheto.



29. KULONLEGES TERULET -IDEGENFORGALMI TERULET

38.§ (1) Kiilonleges Idegenforgalmi (K-I) jelii épitési 6vezetben széallashely szolgéltato épiilet,
panzio6, szallas és vendéglatd épiilet, szolgalati lakas, sportpalyék, és kiszolgalo 1étesitményei
(pl. 0lt6z6, raktar, szocidlis létesitmények), falusi turizmushoz kapcsol6dd épiiletek és
létesitmények, allatfuttatd, istall6épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési Ovezet €pitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(3) Az idegenforgalmi teriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

30. KULONLEGES TERULET - VIiZMU TERULET

39.§ (1) Kiilonleges teriilet - vizmi teriilet, a K-Vizmii jellel jelolt épitési dvezet, mely kizardlag
vizkivétellel kezeléssel, ivoviz hasznositasaval Osszefiiggd épitmények, €s az azt kiszolgald
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) K-vizmii jelii épitési Ovezeteiben elhelyezhetdé épiilet a tevékenységet szolgiltatd
rendeltetést tartalmazhat.

(3) K-vizmi jelti épitési ovezeteinek €pitési telkeit hidnyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az épitési Ovezeteinek €pitési telkein tobb 6nalld épiilet is elhelyezheto.

. XI. EEJEZET
_ BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK o
31. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

40.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd dvezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozuti (Kou)

ab) Kotottpalyas (Kok)
b) Zoldteriilet kozkert (Z-Kk)
¢) Erdoteriiletek

ca) Védelmi (Ev)

cb) honvédelmi (Ev-H)

cc) gazdasagi célu erdd (Eg)
d) Mezdgazdasagi teriiletek

da) Altalanos mezogazdasagi teriilet (M3a)

db) Kertes mezdgazdasagi (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
f) Természetkozeli teriiletek: (TK)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

aa) honvédelmi teriilet (Kb-Hv)

ab) banya tertilet (Kb-B)

32. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI



41.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (koziti) és Kok (kotottpalyas) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési 1étesitmények €s kozmiivek elhelyezésére, valamint ezekkel
Osszefiiggd tevékenységes elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhet6 épiiletek a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, széllas, tovabba ezen épiileteken beliil a
tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet szamara szolgal6 lakas rendeltetést tartalmazhatnak.
(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabélyozasi Terv dbrazolja:
(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem
alakithato ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességli ut csak vegyes hasznalatu utként épithetd
ki.

33. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

42.§ (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt ovezet, mely alland6an novényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriilet.

(2) Z-kk o6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgdld és vendéglato rendeltetést tartalmazéd épitmény,
b) a teriilet fenntartasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(4) Z-kk ovezet telkein az épiiletek szabadon 4116 modon, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel és
6,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetok el, legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén.

34. ERDOTERULET

44.§ (1) A védelmi rendeltetésii erddteriilet az Ev jellel jelolt dvezet, mely elsGsorban a
természeti kornyezet, és a kiilonb6z0 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

45.8 (1) A gazdaséagi rendeltetésti erddteriilet az Eg jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a fa-
vagy szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodiashoz erdészeti kutatdshoz, oktatdshoz
kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2)

b) Beépitési mdd: szabadonillo

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %, de maximum 300 m2 alapteriilettel telkenként

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

46.§ (1) A honvédelmi rendeltetésti erdoteriilet az Ev-h jellel jelolt 6vezet, mely honvédelmi és
katonai érdekek védelmére szolgal.

(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem
lehet.

35. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET



47.§ (1) Az Ma-1 jellel jelolt ovezet elsdsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés,
tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer nem
helyezhet6 el.
(3) Ma-1 jelt ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tirolas, arusitas épitményei;

d) lakéépiilet.
(4) Nagy létszamu allattartd telep nem létesithetd. Allattartd telep, belteriilettél, tovabba
belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettdl és orszagos jelentdségli védett természeti teriilet
hatératol, vizfolyastol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag biztositasival alakithatd
ki.
(5) Altalanos mezégazdasagi teriilleten az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.)
mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 10 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

c) a kialakithat6 uj telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés
kisebb telkek esetén is megengedett

d) a beépités modja szabadon allo,

e) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakdépiilet 6000 m2 telekteriilet felett épithetd, az ©néallo lakdépiilet a telek
teriiletének legfeljebb 3 %-at foglalhatja el.

(6 ) Az Ma-1 jeli altalanos mezdgazdasagi 6vezetben, tobb 6nallé telekbdl az OTEK
rendelkezései szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a
birtoktesthez tartoz6 Osszes telek teriilete utan szadmitva csak az egyik telken is kihasznalhat6
(birtokk6zpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos
telkek rendeltetésszerti hasznalatara nincs korlatoz6 hatassal, illetdleg azt nem veszélyezteti. A
birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(7) (5) Hidrogeoldgiai védoovezettel érintett ingatlanon lakdépiiletet épiteni csak a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

48. § (1) Az Ma-2 jeli 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek dkoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznélatd részei tartoznak.
(2) Az oOvezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltak betartdsa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.
(3) Az dvezetben elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) éallattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

¢) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tirolas, arusitas épitményei;
(4) Az dvezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti,
taji értékeket nem kérositjdk, a kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz val6 kozelités érdekében szabad.
(5) M4-2 jelii altalanos mezGgazdasagi teriileten az OTEK mez6gazdasagi teriiletre vonatkozé
eldirdsainak betartasa mellett:



a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épithetd, a 1500 m2-t meghalad6 telkeken a
beépitettség mértéke legfeljebb 3% lehet
b) a teriileten 6nall6 lakdépiilet nem épithetd
c) a beépithetd telek szélessége legalabb 50 m,
d) a kialakithato telek teriilete legaldbb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatirrendezés kisebb
telkek esetén is megengedett
e) a beépités modja szabadon 4llo,
f) az elOkert és az oldalkert sz€lessége legalabb 10 m,
g) az épliletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jelt altalanos mezdgazdasagi ovezetben birtokkdzpont nem alakithaté ki.
(7) Ma-2 jelti ovezet belvizjarta teriilettel érintett ingatlanain épiilet nem épitheto.

49. § (1) Az M4-3 jelli 6vezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, amelyek 6koldgiai,
természetvédelmi, illetve vizvédelmi (kornyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetiiek és a
természetvédelmi teriilen vannak.

(2) Az Ovezetben az egyéb, viziigyi, koOrnyezetvédelmi, vagy természetvédelmi
jogszabalyokban foglaltak betartdsa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznalat folytathat6.
(3) Az dvezetben épiilet nem épithetd.

(4) Az Ma-3 jelli altalanos mezdgazdasagi ovezetben birtokkézpont nem alakithato ki.

36. Kertes mezogazdasagi teriilet

50. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést illetve
sajat ellatas biztositasat szolgalo teriilet.
(2) Mk 6vezetben az OTEK mezégazdasagi teriiletre vonatkozo el8irdsainak betartasa mellett
elhelyezhet6 épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Osszefiiggd gazdasagi épitmények

b) szélétermesztéshez kapcsolddd épitmények;

c) kertgazdalkodashoz kapcsolodd termék feldolgozas, taroléds, arusitds és pihenés

épitményei.

(3) Mk-1 és Mk-2 ovezetben 1év0, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb 10
%-os beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonall6 lakdépiilet épiiletmagassiga legfeljebb 6,0 m
lehet.
(4) Kizarélag az Mk-1 és Mk-2 Svezetben helyezheté el lakéépiilet az OTEK miivelési dgra és
beépitettségre vonatkozd, valamint jelen rendelet Ovezetre vonatkoz6 rendelkezéseinek
megtartisa mellett.
(5) Hidrogeologiai védoovezettel érintett ingatlanon lakdépiiletet épiteni csak a vonatkozo
jogszabalyi eldirasok figyelembe vételével lehet.

(6) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jelli ovezet (Csor-Iszkai-hegy teriilete)
a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 10%
b) abeépités moddja szabadon allg,
c) az elokert legalabb 6 m, fekvd telek esetében legalabb 3 m.
d) az oldalkert legalabb 3 m,
e) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,
f) allattart6 telep nem létesithetd.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelli ovezete (Belato-hegy teriilete)



a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 10 %, de 120 m2-nél nagyobb hasznos
alapteriiletii épiilet nem létesithetd,

b) az épiiletmagassag max. 4,5 m lehet,

c) abeépités mddja szabadon 4llo,

d) az eldkert legalabb 5 m fekvo telek esetében legalabb 3 m,

e) az oldalkert 3 m

f) allattartd telep nem létesithetd.

(8) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-3 jeli ovezete (Baglyas-hegy teriilete)
a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 2 %,
b) a telken egy épiilet épitheto,
c) az épiiletmagassag max. 4,0 m lehet,
d) abeépités mddja szabadon 4llo,
e) az eldkert legalabb 5 m, az oldalkert 3 m legyen.
f) egy telken csak egy épiilet épithetd,
g) Aallattart6 telep nem létesithetd.

37. VIZGAZDALKODASI TERULET

51.§ (1) AV jellel jelolt 6vezetbe vizgazdalkodassal osszefiiggd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatarozott szélességli parti
savok
c¢) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai
védodidom)

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek ovezete

3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

4) A vizgazdalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartisi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességli biztonsagi savokat
szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levd vizmedrek parti
savjat a hatalyos rendelkezések eldirasainak megfelelden biztositani kell.

5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkozd
rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas:
a) a biztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,
b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idOszakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévd élohelyek védelmét és tjak kialakuldsat.
(6) V jell ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal
elhelyezhetok el a teriillet fenntartisdhoz sziikséges épitmények — a vonatkozd
jogszabalyok betartdsa mellett.

38. TERMESZETKOZELI TERULET

52.§ (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar



b) nadas

¢) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefliggd mutargy (pl. madarles,
legfeljebb 6,0 m magas kiléto, stég, esdbedllo stb.) helyezheto el.

39. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT HONVEDELMI TERULET

53. § ((1) Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet a Kb- Hv jellel jelolt ovezet,
mely a honvédelmi feladatok ellatasara és a honvédelmi 1étesitmények elhelyezésére szolgald
teriilet.
(2) Az 6vezet teriiletén a honvédelmi feladatok ellatasara céljara szolgalo €s ezzel Osszefiiggd
épitmények helyezhetdk el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6néllé rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési %
keretein beliil.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) abeépités mddja szabadonalld;

b) a beépitettség mértéke 10 %

c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig: 6,0 m.

40. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT BANYA TERULET

54. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet a Kb-B jellel jelolt dvezet, mely
elsdsorban banyaszattal Osszefliggd tevékenységhez sziikséges 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén a banyaszat és banyamitivelés, tozeg kitermelés céljara szolgalo és ezzel
Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6néllé rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési %
keretein beliil.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) abeépités mddja szabadonalld;

b) a beépitettség mértéke 2 %

c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassig: 6,0 m.

_ XII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54.§ (1) E rendelet 2019. majus 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyét veszti Csér Kozség Onkorményzata

/////

8/2002.(VIIL.31.) dnkorményzati rendelete.

Csete Krisztian dr. Kmetz Norbert
Polgarmester Jegyzd
Kihirdetve:

Csér, 2019. marcius 26.



dr. Kmetz Norbert

Jegyz6
2/2019. (I11.26.) rendelet 1.melléklete
1. A B C D E F G H
. kialakithato Kialakithaté megengedett megengedett .

) P tel‘ek legkisebb legnagyobb legnagyobb l?glqseibb

épitési beeplt.es1 legkisebb - beépitettség < iilet zOldfeliilet cavéb

ovezet modja | szélessége telek-teriilet mértéke cpuie , meértéke gy

iele o m2 o magassag o,
m
2.
3. Falusias lakoteriiletek
4. Lf-1 0] 18 600 30 5,0 50
5. Lf-2 0] 18 800 30 5,0 50
6. Lf-3 0] 18 900 30 5,0 50
7. Lf-4 0] 16 900 30 6,0 50
8. Lf-5 0] 16 800 30 6,5 50
9. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
10. Vt-1 SZ 30 600 40 8,0 20
11. Vt-2 S7 20 600 30 6,5 30
12. Vt-3 0] 20 800 30 6,5 30
13. Kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek
14. Gksz-1 Sz 30 3000 45 6,0 30
15. Gksz-2 Sz 30 3000 35 6,0 40
16. Gksz-3 Sz 30 3000 45 8,0 30
17. Gksz-4 Sz 30 3000 50 14,0 25
18. Gksz-5 Sz 30 1500 60 8,0 20
19. Gksz-6 Sz 30 1500 50 8,0 20
*lizemany
20. Gksz-7 Sz 30 2000 50 6,5 20 ag toltd
épithetd
21. Kiilonleges teriiletek

22. K-tem Sz K K 10 5,0 40
23. K-sp Sz 30 2000 40 8,0 40
24. K-I Sz 20 800 40 7,5 40
25. | K-Vizmi Sz K K 10 K 40




2/2019. (I11.26.) rendelet 2.melléklete



2/2019. (I11.26.) rendelet 3.melléklete



2/2019. (I11.26.) rendelet 1.fiiggeléke:

Miiemléki védelem

Miiemlékvédelem alatt all6 épitmények

Név Cim Hrsz leiras torzsszam
Magtar F6 utca 113/2 Epiilt 1760-ban | 1695
hrsz barokk stilusban
Szent Vendel-szobor | Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9698
fele
Piéta szobor Fo tér 4. 490 hrsz 19. szazad elso 9700
fele
Szent Vendel-szobor 1/1, 1/2 muemléki 9698
exlege 2,204/2, 301, | kornyezet
milemléki kornyezete 302/1, 302/5,
303, 304,
488,
489/1, 489/2,
490, 491
Magtar ex-lege 172 miiemléki 1695
milemléki 110/2 kornyezet
kornyezete 112, 113/1,
204/2, 299/1,
299/2
300, 301,
359, 617
Pieta-szobor ex-lege 1/1, 1/2, 2, 9700
muemléki kornyezete 204/2, 301,
302/1, 302/5,
303, 304,
488, 489/1,
489/2,

490, 491




2/2019. (I11.26.) rendelet 2.fiiggeléke:

Csor telepiilés teriiletén, a hatosagi adatkozlések alapjan 23 nyilvantartott, régészeti
lelohely talalhato, amelyek kozott nincs kiemelten védett régészeti lelohely.

Lel6hel Lel6hel
o e, y, Lelohely neve 'e Dey Leldhely kora Helyrajziszamok
azonosito jellege

21775 Rk. templom kertje | szérvanylelet | dskor 1/1, 1/2, 2, 3, 359, 488, 489/2,

e 490, 491, 5, 499, 6, 4, 493,
telep rémai kor 496, 494, 495, 492, 482, 7,
templom kozépkor 497,485, 481, 486
djkor
22460 MRT 1/1.1el6hely telepnyom dskor 0316/48, 0316/23
(felszini)

22461 Felso-Paskum telepnyom Oskor 0316/43, 0316/44, 0316/45,
(MRT 1/2. (felszini) 0316/46, 0316/47, 02
lelShely)

22462 MRT 1/3.1el6hely szorvanylelet | Gskor 0125/10, 0125/11, 0125/18,

o 0125/19, 0125/20, 380/2,

telepnyom | kozépkor 381/1, 38172, 382, 383
(felszini)

22463 MRT 1/4.1el6hely telepnyom Oskor 0126/3,0127/2, 0127/5, 0128,
(felszini) 0130/6,0130/9, 0134/1

22464 Gusztus-puszta telepnyom késd kozépkor | 0162, 0163, 0167, 0168,
(felszini) 0160/7,0165/2, 0166, 0158/1,

0160/6, 0171

22465 Tsz telephely telepnyom oskor 243, 244, 245, 246, 247, 248,

(felszini) . 249, 250, 251, 252, 273, 277,
Arpéd-kor 278, 279, 281, 282, 283,

302/10, 302/11, 302/12,
302/13, 302/14, 302/15,
302/16, 302/17, 302/18,
302/21, 302/7, 302/8, 302/9,
313, 314/5, 314/7, 314/8,
622/4, 623, 624, 625, 626,
627, 628, 629, 630, 632, 634,
636, 649, 650, 651, 652, 653,
654, 655, 656, 657, 658, 659,




660, 661, 662, 663, 664, 665,
666

22466 MRT 1/7.1eléhely telepnyom oskor 0124, 0143/10, 0143/5,
(felszini) 0143/6, 0143/7, 0143/8,
0143/9, 0145, 0165/2, 0187,
0188, 0173, 0144/1, 0144/2,
0165/1
22467 MRT 1/8.1elhely | telepnyom | kozépkor 0219/3, 0246, 0248/18, 413,
(felszini) 414, 415, 416, 456, 500, 501,
késd kozépkor | 500 507,510, 511, 554
22468 MRT 1/9.leldhely | szorvanylelet | Sskor 477/1, 479, 480, 483, 484,
458, 427, 428, 328, 358/6,
telep rémai kor 358/7, 317/1, 318, 325, 329,
o Kok 337, 359, 499, 501, 502, 416,
elepnyom 0zépkor
(felszini) , 412/1, 442, 443, 441, 411,
Arpad-kor 409, 440, 436, 473/1, 47712,
474, 434, 435, 433, 425, 426,
késo kﬁZépkOl’ 326, 338, 336
djkor
22469 MRT 1/10.lelhely | telepnyom rémai kor 0316/23, 0317/1, 0343/1,
(felszini) ) 0342/1, 0316/27, 031472,
Arpad-kor 0333, 0332, 0331, 0316/18,
Kést kozépkor | 0316126, 0318, 0316/13
22470 MRT 1/11.lelhely | telepnyom | kozépkor 092, 319/2, 319/3, 320/1,
(felszini) 32002, 320/3, 343/2, 343/7,
343/8, 344/2, 344/3, 345, 346,
348, 350, 353
22471 MRT 1/12.lel6hely | szérvanylelet | késd bronzkor | 0112/2,0112/3, 0112/6,
(Kisiszka) 0112/7,0113, 0114/11,
telep rémai kor 0114/13, 0114/14, 0114/19,
0114/20, 0114/4, 0114/7,
0114/8, 0114/9, 0124, 0109
22472 Fels6 Taban telepnyom oskor 098, 099/10, 099/4, 099/6,
(felszini) ) 099/8, 344/1, 344/2, 344/3,
Arpad-kor 345, 346, 347, 348, 349, 350,
Késd Kinéoror | 351 352,353,354, 355, 356,
€SO OZCp or
357, 618/1, 618/2
22473 MRT 1/14.lelhely | telepnyom | Gskor 0134/1, 0137/14, 0138/2,
(felszini) 0139/2, 0140, 0141, 0142/5,

roémai kor




0142/6, 0142/7, 0143/6,
018972, 0206/2

22474

MRT 1/15.lel6hely

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

014772, 0147/3, 0147/5,
0148/2, 0149/1, 0149/10,
0149/3, 0149/8, 0165/2,
0147/4

22475

MRT 1/16.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor

0149/5, 0165/2, 0172/2

22476

MRT 1/17.leléhely

telepnyom
(felszini)

Oskor
Arpad-kor

késd kozépkor

0109, 0114/17,0114/18, 0115,
0116/22, 3272, 3273/1,
3273/2,3273/3, 3273/4, 2007,
2008/4, 2009/1, 2009/3, 0235

22477

MRT 1/18.lel6hely

szorvanylelet

telepnyom

oskor
bronzkor
Arpad-kor

késd kozépkor

0246, 0247/1, 0248/39,
0248/4, 0248/47, 0248/5,
0248/51, 0248/57, 0277/1,
0277/10, 0277/11, 0277/12,
0277/13, 0277/2, 0277/3,
0277/4, 0277/5, 0277/6,
0277/7, 0277/8, 0277/9, 530,
531, 532, 533, 537, 538,
539/1, 539/2, 542/1, 542/2,
543, 544, 545, 546/1, 546/2,
547/1, 547/2, 548, 549/1,
549/2, 550, 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, 558, 559,
560, 561, 562, 563, 564, 565,
566/1, 566/2, 567, 568, 569,
570, 571, 573, 574, 576, 577,
58372

22478

MRT 1/19.lel6hely

telepnyom
(felszini)

oskor

0343/1, 0342/1, 0317/1,
0316/27, 0314/2, 0333,
0316/26, 0318, 0331, 0332

84547

Csarda alatti-dalo 1.

épiilet

telep

késo vaskor
(kelta)

0153, 0152/24, 0152/20,
0152/21, 0152/15, 0152/17

84549

Csarda alatti-dalo
II.

telep

oskor

0152/6, 0152/7, 0152/8,
0158/1, 0152/5, 0155/8, 0153,
015872




22481

Iszkaszentgyorgy-
Bakbliz déli része

telepnyom
(felszini)

Arpad-kor

késd kozépkor

0238/31, 0236, 0238/32,
0238/14, 0238/15, 0238/16,
0235, 0109, 0112/2, 0114/11,
0114/3, 0114/5, 0115, 0116/2,
0116/20, 0116/21, 0116/22,
0116/4, 0117, 0124, 0143/10,
0143/7, 0143/8, 0143/9,
0144/1, 0144/2, 0145, 0146/1,
0146/2, 0147/4, 0147/5,
0165/1, 0165/2, 0173




2/2019. (I11.26.) rendelet 3.fiiggeléke:

védett érték fajtaja érintett hrsz
Ex lege védett lap 0284, 0286, 0295, 0302, 0316/23, 0324.
védett barlang Csabaf6i barlang 316/4 hrsz

Leanyvagdi barlang 073/ hrsz

A barlangok védoteriilete a szabalyozési
terven szerepel




2/2019. (I11.26.) rendelet 4.fiiggeléke:
Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektol
valo tavolsdg fiiggvényében, engedélyezési eljardsok keretében, mint szakhatisdg egyedileg
vizsgdlja  Magyar  Honvédség  miikodési és  védoteriiletén az  épitmények
megvalosithatésdgdnak feltételeit

»A szabdlyozdsi terven jelolt honvédelmi teriiletek

(014, 021/1; 021/10; 021/11; 021/12; 021/2; 021/3; 021/4; 021/5; 021/6; 021/7; 021/8; 021/9;
029/1; 029/10; 029/2; 029/3; 029/4; 029/5; 029/6; 029/7; 029/8; 029/9; 03/5; 0317/1; 042;
043; 044/1; 045; 046, 047; 048; 049; 050; 051/4; 051/6; 052; 053; 055; 056/5; 063; 064, 065;
09/8; 092; 093; 094/2; 095; 2301, 2304/1; 2304/2; 2304/3; 2305/2; 2305/4; 2306, 2307; 2308;
2309; 2310; 2311; 2312/1; 2312/2; 2313; 2314; 2315; 2316, 2317/1; 2317/2; 2317/3; 2318;
2319; 2320; 2321; 2324, 2325; 2326, 2327; 2328; 2329; 2330; 2331, 2332; 2333/1; 2333/2;
2334; 2335; 2337; 2401; 2402, 2403; 2404, 2439; 2441; 2442; 2443; 2444; 2445, 2446, 2449;
2450; 2465; 2466, 2479; 2480; 2482; 2483; 2484; 2486 hrsz)

200 méteres védoteriiletén az aldbbi uij épitmények nem helyezhetok el:

(1) Tiizveszélyes és robbandsveszélyes osztdlyba tartozo anyagok tdroldsdra szolgdlo
kozepes vagy magas kockdzatba-egységbe sorolt ij épiilet és épitmény nem épitheto

(2) uj lakads és iidiilés céljdra szolgdlo, szocidlis, egészségiigyi épiilet, épitmény nem
épitheto

(3) orszdgos kozforgalmii vastit, orszdgos koziit, kerékpdriit nem épitheto

(4) kozforgalmii gépjdrmii vdarakozo hely nem épitheto

(5) koolaj, foldgdz, egyéb termékvezeték, tovabbd nyomvonalas vagy nyomvonal jellegii
épitmény, nagyfesziiltségii vagy hirkozlési tdvvezeték, telefontorony, dtjdtszodllomds nem
épitheto

(6) telepiilési vagy regiondlis hulladékkezel6 és lerako, széleromiipark, biomassza eromii,
ipari, mezogazdasdgi és egyéb iizemi épitmény nem épitheto

(7) bdnya, hulladékkezelo, lerako (telepiilési szildrd és folyékony, egyéb veszélyes
hulladéklerako) nem épitheto

(8) repiilotér helikopter leszdllohely nem épitheto

(9) Uj turista titvonal nem jelolheto ki

(10)  tizgydjtds, égetés nem végezheto

A honvédelmi érdeket szolgdlo teriiletek védoteriiletén épiiletet és egyéb épitményt létesiteni,
belterjes mezogazdasdgi miivelést folytatni, bdnydt nyitni és a biztonsdgot veszélyezteto
tevékenységet folytatni nem szabad.

A fenti védoteriileti korldtozdsok; tilalmak nem vonatkoznak a telepiilés beépitésre szdnt

belteriileti részén beliili épitményekre és a telepiilés kiilteriileti részén mdr meglévo épitmények
bontdsdra, funkciojdt meg nem vdltoztato dtalakitdsra.

A Honvédelmi Minisztérium szakhatosdgi szerve a fenti eloirdsoktol valo eltérést, illetéleg a
meghatdrozott védoteriileten beliil mds épitmény elhelyezésének feltételeit egyedileg vizsgdlja.

2/2019. (I11.26.) rendelet 5.fiiggeléke:



